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RESUMO

O PROCEDIMENTO ADOTADO PELA ALIENACAO FIDUCIARIA DE BENS IMOVEIS E SUA
CONSTITUCIONALIDADE. Anderson Clayton Savio

Reginaldo PereirORIENTADOR). (Universidade Comunitaria Regional@hapecdé — UNOCHAPECO).

(INTRODUCAO) Alienacéio Fiduciaria de Bens Imdvaisstituida pela Lei n. 9.514/1997, é muito impotéan
no sistema econémico nacional por facilitar o azesscrédito para compra de iméveis, reduzindsaprpara o
credor. Assim, sera realizado estudo dos procedovemotados e sua validade no mundo juridico, wenajue

o procedimento legal, por ser realizado extrajadficente, € muitas vezes questionado. (OBJETIVOS) O
objetivo geral da presente monografia € analisazomstitucionalidade do procedimento extrajudicial d
consolidagdo da propriedade em nome do credorifidacno caso de inadimplemento do devedor fichteia
Para tanto, sera estudado o instituto da alienidéociaria; abordando-se o crédito e as garantiasegocio
fiduciario; o conceito e histérico da alienagdouéidiria; bem como sua natureza juridica, espécies e
elementos que a compde. Serdo abordadas as forena&xtidcdo do contrato de alienacdo fiduciaria; o
pagamento e o inadimplemento e suas conseqiéncidiegs e o leildo extrajudicial. Para ao finarificar a
(in) constitucionalidade do procedimento a luz gdacipios constitucionais da inafastabilidade aésgicéo,

do devido processo legal, do contraditério e angséesa, bem como 0s posicionamentos favoraveis e
contrarios. (LINHA DE PESQUISA). A pesquisa vincgia a linha de pesquisa do curso de Direito da
Unochapecé, denominada Cidadania e Estado. (METAD®A) O embasamento teérico do estudo
estruturou-se na pesquisa bibliografica, consistind analise de legislagdo, doutrinas, livros dapeados,
artigos juridicos, leis e resolugdes, utilizand@saétodo indutivo para formalizar o trabalho. (CANJSAO)

A alienacdo fiduciaria imobiliaria consiste em umegacio juridico que tem por objeto a garantia do
cumprimento de uma obrigac&o principal, no quakeedor fiduciante transfere a propriedade de unvéind
para o credor fiduciario, que fica com a propriedesbolivel e posse indireta até que seja cumprataigacao.
Assim, com o adimplemento, o bem retorna ao patriméo fiduciante. No entanto, quando ndo adimpéida
obrigacao, a Lei prevé a possibilidade de o fidiwiter consolidada a propriedade plena, com ayatwiiedade
de levar o bem a leildao para reaver seu créditostatou-se que o procedimento extrajudicial de aate;édo

da propriedade nao afronta o principio constitugiata inafastabilidade da jurisdicdo, porque quamolaver
motivo para questionamentos, nada obsta ao degeoo faca sob o crivo do Poder Judiciario. Naafténta

ao devido processo legal, pois o préprio devedhucfante transfere o bem de sua propriedade paradwor
fiduciario, a fim de garantir o cumprimento da ghgao principal por ele assumida, possuindo assina
expectativa de propriedade, ou seja, a propriegetence ao credor fiduciario, ainda que sob cduadic
resolutiva e suspensiva. Inocorre também afrontdeaido processo legal, pois o procedimento exdieial
apenas consolida a propriedade plena para o cfiedarario, este que ja detinha propriedade resdldeo bem
imével. E com a consolidagdo da propriedade o crédociario deve ingressar com agdo de reintegraig
posse, momento no qual o devedor fiduciante podéiratoda e qualquer matéria de direito, exerceoslo
direitos constitucionalmente garantidos do contéaidi e da ampla defesa, usando de todos os meigsoda
em direito admitidos. Incorre também violacdo aoscfpios do contraditério e ampla defesa. (PALAVRA
CHAVE) Alienacao fiduciaria de imdveis, Consolidag#a propriedade, constitucionalidade.
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INTRODUCAO

Na presente monografia ser4 abordada a questddietzagéo Fiduciaria de Bens
Imoveis, instituida pela Lei n. 9.514, de 20 de ambiro de 1997. Tal instituto € muito
importante no sistema econdmico nacional, poidjitta® acesso da populacdo ao crédito
para compra de imovel, porquanto reduz o risco pasgedor. Sendo que desde a edicao da
referida Lei, a alienacdo fiduciaria em garantian teontribuido para a expansédo o

desenvolvimento nacional.

Tendo em vista a importancia desse instituto needade brasileira, faz-se necessario
um estudo mais aprofundado. Nesse sentido, serédwa®os os procedimentos adotados e
sua validade no mundo juridico, uma vez que o pliotento legal adotado foi inUmeras
vezes questionado judicialmente, por tornar o m®Tenais célere, prevendo, inclusive, a
consolidagdo (retomada do imovel) da propriedadenglem nome do credor, em

determinados casos.

A alienacdo fiduciaria € um assunto que causa grpotémica entre os magistrados e
doutrinadores, porquanto os meios de consolidaggwrapriedade e os leildes efetuados sao
todos feitos extrajudicialmente, ou seja, todo esgwcedimento € realizado

administrativamente, havendo assim, preocupagaocosgonncipios constitucionais.

No primeiro capitulo, procurar-se-a entender dturst da alienacéo fiduciaria e como
ela é aplicada na pratica, abordando-se o crédias g@arantias; o negdcio fiduciario; o
conceito e histérico da alienacdo fiduciaria; @eraicdo fiduciaria no Brasil; a natureza
juridica da alienacao fiduciaria; as espécies @matao fiduciaria (de bem movel e imovel) e
os elementos da alienagéo fiduciéria.

No segundo capitulo, sera abordado o institutoipatdca, de que forma ela surgiu,

como ela se aplica na prética, quais as dificulsl@ieontrada por seus utilizadores = porque



este instituto esta caindo em desuso, tendo e® aigemora com o credor tem em reaver o

crédito quando da inadimpléncia do devedor.

No terceiro capitulo, sera analisada a (in)cor@tinalidade do procedimento legal de
retomada do imével, no caso de inadimplemento. Rert@, serdo verificadas as formas de
extingdo do contrato de alienacao fiduciaria; ogpagnto e suas consequéncias juridicas; o
inadimplemento e suas consequéncias e o leilaajedicial, para entdo, chegar-se ao ponto
crucial do presente estudo monografico, a anahkseodstitucionalidade do procedimento de
consolidagdo da propriedade a luz dos principiasstdacionais da inafastabilidade da
jurisdicdo, do devido processo legal, do contradit® ampla defesa, estudando-se os
posicionamentos favoraveis e contrarios ao procexiionlegal. Para tanto, sera adotado o

eixo teméatico Cidadania e Estado.

A escolha do tema pautou-se em interesse pessoab@mar o instituto da alienacdo
fiduciaria de bens imdveis, tendo em vista atugg@dissional nesta seara, de modo que o
estudo a ser realizado, pretende aprimorar os conbéetos teéricos com os adquiridos na
pratica.

Assim, por meio de pesquisa bibliografica, demamnste-4 quanos ultimos anos as
questdes atinentes a alienacdo fiduciaria de imoOtén sido objeto de muitos debates,
especialmente no que diz respeito a retomada dbg#eis) onde o instituto que estava sendo
utilizado, o da hipoteca, tornava este processaonemto, chegando ao exagero de levar de

quinze a vinte anos de “brigas” no Poder Judiciario

A grande polémica gerada pela entrada em vigonshituto da alienacao fiduciaria
em garantia de bem imovel consiste no procedimexiti@judicial de venda do imével, em
caso de inadimplemento do devedor fiduciante. Ul que, segundo o entendimento de
parte da doutrina, fere os principios do devidocesso legal, da inafastabilidade da

jurisdicéo, do contraditorio e da ampla defesa.

Nesse sentido, o objetivo do presente estudo mafiogré analisar o procedimento
da alienacéao fiduciaria de bens imoveis com o esdepavaliar se ha ou ndo observancia dos

principios acima descritos no procedimento de datesgio do imovel pelo credor fiduciario.

As informacdes que serdo apresentadas através wdmtdeento bibliogréafico
pretendem contribuir com algumas reflexdes destimaa clarear alguns pontos sobre a
questdo da alienacéo fiduciaria de iméveis e dic@¢bo quanto a sua aplicabilidade no

mundo juridico.



CAPITULO |

1 CONSIDERACOES SOBRE A ALIENACAO FIDUCIARIA EM GAR ANTIA

No ordenamento juridico brasileiro existem variasnias de garantir o crédito, como
por exemplo, o instituto da alienacgéo fiduciaridbees imoveis, instituida pela Lei 9.514, de
20 de novembro de 1997.

Para melhor compreender o instituto da alienagheifaria serd necessario um estudo
sobre a terminologia, origem historica, naturezadjca, suas espécies e caracteristicas.

Assim, no presente capitulo serdo abordados ostaspgerais do referido instituto.

O estudo da alienacao fiduciaria em garantia é itapte para ao final compreender
como funciona a retomada (consolidacdo) da propdie@m nome do credor fiduciario, a fim
de verificar se tal retomada — mesmo sendo pro@donadministrativo — fere principios
constitucionais, tais como: inafastabilidade dasglicdo, devido processo legal, contraditorio

e a ampla defesa.

1.1 Crédito e garantias

Crédito é o instituto pelo qual se concede recuiisasceiros para alguém, mediante

0 compromisso de devolugdo em momento futuro.

O crédito ndo € riqueza, mas possibilita a aquosdg bens, fomentando a atividade
econdmica. (SICCARDI, 2008). E por meio do crédjtee as pessoas que ndo tém meios

suficientes conseguem ter poder de compra.

O crédito pressupde confianca e tempo, ou sejdianga de que o devedor devolvera
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o valor emprestado no tempo determinado. Ao ladeafdianca existe o risco de que o
devedor ndo cumpra com o avencado, razao pelaf@juaktituida a garantia. (SICCARDI,
2008).

As instituicbes financeiras ao propiciar acessoakres revestem-se de todas as
garantias possiveis de que nao terdo prejuizo.mAsai garantia seria entdo: “[...] meio
juridico que, na relacdo obrigacional, protege cteidi subjetivo de uma das partes,
assegurando ou acautelando esse direito contrgugualesao resultante da inexecucdo da
obrigacéo pelo devedor(SICCARDI, 2008)

A garantia pode ser pessoal ou real. Pessoal depudsoria, na qual um terceiro se
responsabiliza pela satisfacdo da obrigacdo, cadevedor ndo a cumpra, sendo que a real

vincula um bem do devedor ao pagamento da dividppgivelerga onmes.

Pode-se citar como exemplo de garantias reais lbopea hipoteca, a anticrese, nos
termos do artigo 1.225do Coédigo Civil e a propriedade fiduciaria, insila pela Lei
9.514/1997. Sendo um ato formal, a garantia reakeste pode recair sobre bens passiveis de

disposicéo, com as devidas formalidades legais.

Os efeitos da garantia real séo de modo gerakettaide preferéncia em relacdo aos
demais credores; o direito de seqfiat@s termos do artigo 1.228o0 Cédigo Civil, ou seja, 0
credor tem o direito de reclamar e perseguir aacemm poder de quem com ela estiver, por
meio da acéo reivindicatoria e a excusséo, confamigo 1.422 do Cédigo Civil, o credor

tem o direito de promover a venda judicial do berdadem garantia para obter o pagamento.

A alienacéo fiduciaria é decorrente do processcotieessdo de crédito e exigéncia de

garantia.

! Art. 1.225. S&o direitos reais: | — a proprieddtle;a superficie; Ill — as serviddes; IV — o ustb; V — 0 uso;
VI — a habitacéo; VII — o direito do promitente quador do imével; VIII — o penhor; IX — a hipoteca:- a
anticrese.

2 E caracteristica do direito real que consiste odep que tem o titular seguir a coisa onde quereajaese
encontre. O direito pessoal ndo possui essa cesdic®. Antigamente, a Unica forma de execucad ser
através de perdas e danos. Hoje, o credor podegaingm juizo um mandado de busca e apreens@verre
0 objeto. Exemplo do direito de seqiela: se eucstitular de um objeto e esse objeto, por algurzdoaé
retirado do meu poder, da minha posse, indevidanené transferido para alguém, podendo passande "
em mé&o", eu tenho direito de entrar com uma ag&oj@erer a coisa da mao de quem quer que sejajgorqg
direito real de propriedade segue a coisa (WASSZBB3)

% Art. 1.419. O proprietério tem a faculdade de ugarar e dispor da coisa, e o direito de reaw®lpoder de
guem quer que injustamente a possua ou detenha.

4 Art. 1.422. O credor hipotecério e o pignoratfim o direito de excutir a coisa hipotecada ou ernaeéa, e
preferir, no pagamento, a outros credores, obsaneadnto a hipoteca, a prioridade no registro.
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1.2 Negdcio fiduciario

Existem no ordenamento juridico brasileiro divefsasias de negdcios juridicos, que
sao utilizados de acordo com as peculiaridadesado concreto e das necessidades dos

contratantes.

Para Dantzger (2007, p. 27), “sempre que a trassimide uma propriedade tenha por
objeto outro fim que n&o a propria transmissao, siraa tdo-somente de negdcio juridico que
nao seja efetivamente o de alienacédo ao adquidiateg que ha negaocio fiduciario.” No qual
se encontram presentes a confianga, a transmisspmgriedade e obrigagcédo de restituicdo
da coisa apds o adimplemento da avenca.

ChalhubapudDantzger (2007, p. 28), conceitua negaocio fiduoiéomo:

[..] o negdcio juridico inominado pelo qual umasgma (fiduciante)
transmite a propriedade de uma coisa ou titulaed#sl um direito a outra
(fiduciario), que se obriga a dar-lhe determinagstidacédo e, cumprido esse
encargo, retransmitir a coisa ou direito ao fido@aou a um beneficiario
indicado no pacto fiduciéario.

Para clarear o entendimento, importante colacianiégédo de Orlando Gomespud
Dantzger (2007, p. 29):

Considerando na perspectiva das limitagcbes do pddemdquirente da
propriedade, o negocio fiduciario explica-se a le trés principais
construcdes teoricas: A primeira serve-se de urnogdwrigacional agregado
a transferéncia da propriedade, que se destinaiteahizar o efeito real da
transmissdo, condicionando-o ao fim especial pajaab ela se realiza. As
raizes dessa explicagdo encontram-se no direitamomA segunda teoria,
de inspiracéo alemd, recorre a condigdo resolpava justificar a limitagéo,
no tempo e no conteddo, do direito real do fiducidBustentam seus
adeptos que ele adquire uma propriedade tempoparia,fim determinado.
A terceira teoria dissocia o direito fiduciarios@mlando que, nas relagbes
externas, € de propriedade, e nas relacoes intateasédito, figurando ele
em certos casos, como um mandatario [...].

A legislacdo vedou o denominado pacto comisson® € o instituto que da ao
credor o poder de avocar para si a coisa dada eantga face ao ndo pagamento do preco
pelo comprador, lhe sendo obrigatorio, portantaydee o bem para que restituido seja o
valor do débito. (SICCARDI, 2008)

Logo, a alienacéo fiduciaria em garantia decorrelotenegocio fiduciario, tem sua
raiz na necessidade de garantia para salvaguadaéditos concedidos.
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1.3 Conceito e histoérico da alienagéo fiduciaria emarantia

Inicialmente, importa analisar o conceito do ingtitda alienacao fiduciaria, sendo a
denominacéo alienacéo fiduciaria a juncédo de daks@s que derivam do latiatienatione
(alienacdo) que significa transferéncia do domitgouma coisa para outremfiduciariu
(fiduciaria) expressa uma relagéo de confiancaC(ONARIO PRIBERAM, 2008)

Para Bertoldi e Ribeiro (2006, p. 698), a alienaipdiaciaria consiste no contrato em
que o devedor transfere ao credor um bem como tipio pagamento da divida contraida,
sendo que quando adimplida em sua totalidade, antimré extinta e o bem retorna ao
patrimonio do devedor.

Coelho (1997, p. 444), aduz que a alienacao fidac& o negocio em que uma das
partes (fiduciante), proprietario de um bem, akerem confianca para a outra (fiduciario), a

qual se obriga a devolver a propriedade nos tedoa®ntrato avencgado.

Por outro lado, Saaapud Dantzger (2007, p. 37) sustenta que a alienaciiciéria
nao seria um negocio fiduciario, mas um direitd deagarantia autbnomo, por ser acessorio
ao negocio juridico principal, e confere ao credogarantia por meio de transferéncia

resollvel da propriedade.

Por sua vez, Moreira Alveapud Dantzger (2007, p. 38) enfatiza a importancia do
instituto na sociedade brasileira:

A alienacdo fiduciaria é uma garantia altamentéatinante. Gracas a ela é
que se pode permitir que um individuo que nédo tetihbeiro, mas que

possa vir a ter, adquira coisas com crédito e poskzar-se dessas coisas
pagando parceladamente com garantia para o ciedoré importantissimo.

Nés temos sempre 0 vezo de considerar que o ceedoexplorador e o

explorado € o devedor. Eu ndo sou ligado a bammnbuma instituicdo de
crédito, mas os senhores hdo de convir que o orédit conceito nuclear,
fundamental, absolutamente béasico de toda a vidadesca do mundo

inteiro, desde que o mundo é mundo. Mais valeri&dito na praga, diz o

ditado, do que ter dinheiro no bolso. Muitas vezeatinheiro no bolso ndo

resolve. Agora, o crédito na praca resolve porquéas vezes ultrapassa
aquilo que ele tem no bolso.

Feitas as incursfes preliminares, passa-se aam@igvolucao histérica do instituto
da alienacgéo fiduciéria.

Na antiguidade, o devedor respondia por seus debiim a pena corpérea, assim, o

credor tinha o direito de matar o devedor e atéao-se de seu cadaver. Com o advento da
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doutrina cristd e do Estado Moderno, as pessoasfér&zam seu poder de coercao para o
Estado, e assim, o 6nus pelo inadimplemento dagagires passou do corpo para os bens
materiais. (FORGIARINI, 2008)

Como a pena foi transferida para os bens do deyvedte muitas vezes, realizava
inUmeras peripécias para furtar-se ao dever degartios bens, surgiram entdo modalidades
de garantia para o credor reaver seu crédito, @gerantia pessoal (ou fidejusséria), na qual
um terceiro firmava compromisso de pagar a qugsfia os casos de fianca e aval), e a
garantia real (ou material), situacdo em que ordievedor comprometia seu patrimonio e

0 entregava ao credor como garantia do pagamentaldodevido.

Nesse diapaséao, surgiu no Direito Romarimacia cum creditoreuma garantia real
pela qual o credor recebia do devedor a propriedaal@osse de um bem fungivel, a fim de
gue fosse garantido o cumprimento da obrigacaaipah |he restando o dever de restitui-lo,
tdo logo fosse adimplida a obrigacéo pelo devdgairinstituida no direito Romano também
a fiducia cum amicoum contrato de confiangca (que representava umaulac@o afetiva
entre as partes), em que o fiduciante alienava Bens a quem confiasse, para que estes
ficassem guardados, como se fosse um depdsitguatéossem cessadas as circunstancias
gue ensejaram o receio do proprietario pela perda&xravio dos bens. (FORGIARINI,
2008).

Na fiducia do tipo romana, tanto mam creditore quanto nacum amicoo pacto de
fidacia (dever de restituir), ndo estava garantidloo alienante via-se sob grande
vulnerabilidade, pois a fidlucia era de conteudopismente obrigacional, e, portanto,
desconhecido por terceiros. Quando o fiduciarioigarou credor) descumprisse a obrigagéo
de restituir a coisa, que a principio havia sidmdferida apenas a titulo de garantia, gerava
tdo somente direito a perdas e danos, sendo gdemainte, ndo podia reclamar a coisa que
estava em posse de terceiros, pois como ja dite, @ssconhecia o pacto de fiducia,

estabelecido entre o fiduciante e o fiduciario. RRA, 1998, p. 20).

Mas, foi no ordenamento juridico germéanico quentexeu uma grande evolu¢ao no
instituto, quando se possibilitou que o fiduciasgevalesse de uma acédo de natureza real que
permitia que fosse o fiduciario despojado do beracggeele adimplisse a obrigacdo contraida.
(FORGIARINI, 2008). Poderia ainda o fiduciante vede do direito de sequela quando o bem
alienado estivesse em posse de terceiro.

Observa-se que a fiducia do direito germanico Xtriaéda do direito romano, mas com
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esta ndo se confunde, ja que na fiducia do tip@namo fiduciario tinha total disponibilidade
do bem fiduciado e era considerado como senhousixol do bem, restando ao fiduciante
apenas confiar na honestidade e lealdade do fiilmcidnquanto que na fiducia do tipo
germanica, o fiduciario tinha seus direitos e pesldimitados ao que foi pactuado entre as
partes, estabelecendo ainda uma condi¢éo resogrtivavor do fiduciante, impedindo assim
que o fiduciario praticasse algum abuso no podedisigonibilidade do bem. (CANUTO,
2003, p.88)

Para os romanos, entdo, a fidlcia trazia uma akégenda ficta, em que o fiduciario
recebia do fiduciante a propriedade de um bem gala-se a dar-lhe uma destinacdo e a

restitui-lo, de acordo com o que foi pactuado evdgreontratantes.

Assim explica Canuto (2003, p. 88):

A fiducia de origem romana constituia-se numa foheagarantia mais
benéfica ao credor, dando-lhe seguranca, mas dkixan devedor

praticamente desprotegido, salvo o direito a irmbgdo, jA que lhe era
impossivel perseguir o bem onde quer que se ewrasetr Na fiducia

germanica, que ndo se estende ao campo obrigacmr@uciante, apos

cumprida a sua obrigacao, tinha direito de seqistia,é, de reivindicar o
bem das méos de quem o detivesse. Ainda que dé&rtuodo agisse com
honestidade ou lealdade, ndo zelando pela guardbedo entregue em
garantia, o devedor néo ficava limitado a inderfiapodendo ir em busca
da coisa.

No direito inglés, o instituto era caracterizaddapefiguras dotrust receipte do
chattel mortgagee foi absorvido por varias legislacées, como samth acordo de boa-fé,
bilateral, caracterizado pela confianca que umapdai®s deposita na outra, onde o devedor
aliena um bem fiduciariamente ao credor, como d@raoe cumprimento de uma determinada
obrigacdo por parte do devedor, quea vez satisfeitajevera restituir automaticamente ao
devedor a propriedade de tal bem, pois cessada® fas causas que motivaram a instituicao
daquela garantia. (MEDEIRQOS, 2008)

Conclui-se que a fiducia tratava-se de uma garaesiaque se operava por meio da
transmissao da coisa, na qual o bem se transtédriaandicdo resolutiva, ou seja, assim que 0
fiduciante cumprisse com todas as obriga¢gbes guenfacordadas, a propriedade voltaria

para o alienante.

1.4 A alienagéo fiduciaria no Brasil
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O contrato de alienacao fiduciaria foi regulameatad Brasil na década de 60, com o
surgimento da Lei n. 4.728, de 14 de julho de 1965.

Essa Lei foi criada para atender a industria aubdliistica, porquanto a garantia
existente para bens méveis era o pehbara reserva de domifijqque tinham um processo
demorado de recuperacdo do crédito. O Judiciaticepeu a necessidade de garantia mais
eficaz que possibilitasse a recomposicdo das Sisacom rapidez para que o crédito
circulasse com a velocidade necessaria ao dinamidmosociedade contemporanea.
(CHALHUB, 2008)

Mas foi em 1969, com Decreto-Lei n. 911, de 01 déulwro que foi criado o
procedimento de busca e apreensao e estabelecaeslinentos judiciais especificos para a
retomada, leildo e venda do bem para a satisfagaoratiito. Assim, nasceu a alienacao
fiduciaria no Direito positivo brasileiro. (CHALHUE008)

A alienacao fiduciaria em garantia € regida ponggios préprios e a redacéo do art.
66, da lei 4.728, de 14 de julho de 1965 foi attarpelo Decreto-Lei n. 911, de 1° de outubro
de 1969, estabelece sua processualistica. (DEDDY, 20 67)

Eis o art. 66, da Lei n. 4.728/65:

A alienacgéo fiduciaria em garantia transfere adar® dominio resoltvel e
a posse indireta da coisa movel alienada, indepesiiente da tradicdo
efetiva do bem, tornando-se o alienante ou devedopossuidor direto e
depositario com todas as responsabilidades e exxgrg Ihe incumbem de
acordo com a lei civil e penal.

O artigo 1.361 do Cddigo Civil, por sua vez, destdtConsidera-se fiduciaria a
propriedade resoluvel de coisa movel infungivel qudevedor, com escopo de garantia,
transfere ao credor.”

Posteriormente, em 20 de novembro de 1997, foitudd no ordenamento juridico
brasileiro a Lei n. 9.514/1997, que trata da aj@oafiduciaria de bens iméveis, e pretendia
trazer mais seguranca e rapidez aos negocios,vemada a propriedade de bens imdveis em
geral.

® Conceito de penhor: direito real de garantia salmisa moével alheia cuja posse, no penhor comum, é
transferida ao credor, que fica com o direito demmver a sua venda judicial e preferir no pagamartotros
credores, caso a divida ndo seja paga no vencim@®ENEZES, 2008)

® Através da compra e venda com reserva de domfdio, se transfere a plena propriedade da coisa ao
comprador, pois ao vendedor fica reservado o direit dominio da coisa em funcdo da claugpaetum
reservati dominii O comprador possui tdo somente a posse da @aetinuando o dominio reservado ao
vendedor até o pagamento integral do preco da coidzem objeto do contrato. S6 havera transferéfeia
dominio ao comprador apés o pagamento integraleigop (ASSAD, 2008)
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Um dos fatores determinantes para a instituicdcaldanacao fiduciaria de bens
iméveis foi a demonstracdo de que a hipdtgeadia sua eficiéncia. Assim ensina Chalhub
(2008):

Além da demora do Judiciario, que impede o credorretuperar seu
dinheiro em tempo Util, tomaram lugar da hipotesacéditos fiscais, da
Unido, Estado, Municipio, previdenciario, trabathisNesse processo de
perda de preferéncia, a hipoteca passou a ficadlforo. Numa faléncia,
por exemplo, nada sobra para o credor. Esses $atomejaram a busca pela
criagdo da garantia fiduciéria.

Sendo assim, percebe-se que o instituto da aliendigBiciaria surgiu para
acompanhar as necessidades geradas pela vida modesatisfeita com as garantias
tradicionais do penhor e da hipoteca. E um tipauli@cde acesso ao crédito, porquanto o
credor reveste-se de maior seguranca juridica, vemaque a execucao do crédito é mais
célere. (SICCARDI, 2008)

Esse € o conceito de alienacao fiduciaria de beasais, para Terra (1998, p. 19):

A alienacdo fiduciaria em garantia é, nos termosado 22, o ‘negécio

juridico pelo qual o devedor, ou fiduciante, comescopo de garantia,
contrata a transferéncia ao credor, ou fiducid@#opropriedade resoltvel de
coisa imoavel’. O contrato, agora tipico ou hominas® chama ‘alienacéo
fiduciéria’, ao passo que a garantia € a ‘propdedauciaria’.

A Lei surgiu com a intencdo de minimizar os proldsncausados e as dificuldades
encontradas nos tradicionais instrumentos de daramm o intuito de oferecer maior rigor e

eficiéncia na seguranca do crédito.

A respeito da Lei 9.514/97, que instituiu a aliém@duciaria de bens iméveis, Deda
(2000, p. 67) destaca:

Tanto na alienacdo fiduciaria que tem por objetteisa mével como na
disciplinada no Capitulo 1l da Lei n. 9.514/97 —aum outra estabelecidas
com o0 escopo de garantia — acontece a transferéacipropriedade ao
credor fiduciério. E é precisamente nessa tranéimigae se efetiva a funcao
garantidora do neg6cio juridico em exame. O credor portanto,
fiduciariamente, o adquirente do bem financiadoépo seu dominio é
resolavel, quer dizer, submetido a uma condi¢aipa cujo implemento
vai extingui-lo. E que condicdo é essa? O pagamdatalivida e seus
encargos. Por via da conseqiiéncia, o fiduciant®griptario sob condicao
suspensiva, isto é, cumprindo o contrato, paga \adali torna-se,
automaticamente, proprietario.

" Conceito de penhor: direito real de garantia satmisa moével alheia cuja posse, no penhor comum, é
transferida ao credor, que fica com o direito demmver a sua venda judicial e preferir no pagamargatros
credores, caso a divida ndo seja paga no vencim®ENEZES, 2008)
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Com a constituicdo da propriedade fiduciaria, d&@skesdobramento da posse, que
torna o fiduciante possuidor direto e o fiducigrassuidor indireto do imével, de acordo com
o artigo 23, paragrafo Unitada Lei n. 9.5187.

A alienacdao fiduciaria em garantia de coisa im@eglstitui-se pela transferéncia que
o devedor faz ao credor da propriedade resoluda posse indireta do bem imével, com o
fim de garantir sua divida. Com o pagamento daddjviesolve-se a propriedade fiduciaria,

reavendo o alienante o dominio integral do imowel dantes alienou. (CALCAS, 2008)

Chalhub (2008) também comenta o desdobramentos®po

O bem esta no patriménio do credor apenas comabd@te de garantia. Na
alienacéo fiduciaria da-se o desdobramento da posseedor fica com a

posse indireta e com a propriedade, e o devedarciem a posse direta e
com o direito de adquirir depois de completar capagnto. O credor tem de
manter a propriedade em questao para atender fireditade

Registra-se que no caso de faléncia do devedocifidie, 0 bem dado em garantia
fiduciaria ndo fara parte da arrecadacao pela nfatida, porque em primeiro lugar havera
pagamento do crédito garantido e, se sobrar mantgis a venda do bem, sera entregue a
massa falida. Tal principio é inerente a naturezédica da alienagcdo fiduciaria e esta
expresso na Lei de Alienacéo Fiduciaria e, inclkisha propria Lei de Faléncia, que dispde
expressamente que os créditos garantidos por pdaales fiduciarias continuardo seu curso
normalmente com o credor. Havendo sobra da execdgaorédito, o credor entrega ao

administrador da faléncia. (CHALHUB, 2008)

O grande trunfo da alienacéo fiduciaria de bens/@sdé que a garantia fiduciaria é
transferida ao credor desde o nascimento da ometEc@mpréstimo, afastando, inclusive, o

risco de faléncia. Esse é o seu grande difereparal com as demais modalidades de garantia.

1.5 Natureza juridica da alienagéo fiduciaria

Quando se fala em alienacao fiduciaria em garaméia,se pode deixar de tecer alguns

comentarios sobre a natureza juridica que regetipssde contrato e como se da sua feitura.

8 Art. 23. Constitui-se a propriedade fiduciariaatésa imével mediante registro, no competente Regite
Imoveis, do contrato que Ihe serve de titulo. Paféginico. Com a constituicdo da propriedade fihie, da-
se o desdobramento da posse, tornando-se o fideig@ssuidor direto e o fiduciario possuidor intdirda
coisa imdvel.
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O contrato de alienacéo fiduciaria € um contraess@rio, de garantia, e que também
€ um contrato tipico, formal, oneroso, bilateral sialagmatico e cumulativo. Logo, esse
contrato € o titulo aquisitivo da propriedade fidua. (DANTZGER, 2007, p. 38)

Como dito alhures, o contrato de alienacédo fidii&m garantia € um contrato
acessorio, porque ele ndo visa a transferénciaodunio pleno e irreversivel do bem ao
credor fiduciario, mas tdo somente € uma forma deangia contra uma eventual
inadimpléncia do devedor fiduciante. Isso tudo pgasantir 0 cumprimento integral da

obrigacéao principal. (DANTZGER, 2007, p. 39)

Viegas de Limaapud Dantzger (2007, p. 39) explica a acessoriedadeodtrato de
alienacao fiduciaria em garantia:

A alienacéo fiduciaria, como negocio de garantia guse desenvolve como
um direito acessorio, dependente de uma obrigagéoigal, notadamente
um contrato de mutuo, pelo qual o devedor — changeldiduciante —
realiza, por si, ou por intermédio de terceirontiegya de bem imével, para o
credor — dito fiduciario —, em propriedade resolivenquanto durar a
obrigacdo principal. A acessoriedade, inerentecprpgdade fiduciaria em
geral, consoante prescreve o art. 648 do Caodigd, Givjeita o0 bem, por
vinculo real, ao destino da obrigacdo principab tpier dizer que a sorte da
propriedade fiduciaria esta intimamente ligada aoligacdo principal. Ou
seja, por exemplo, uma vez que haja o adimplenmdatubrigacao principal,
extinguem-se todos os direitos reais concedidasiagpendéncia.

Diante do exposto, observa-se de maneira claraetrata de contrato acessorio, pois
nunca se viu ou vera efetivar-se um contrato émadido fiduciaria em garantia independente
de outro contrato (o principal), pois é por meistdeque ao reivindicar uma garantia para seu
cumprimento, faz surgir aquele. (DANTZGER, 200739). Trata-se entdo, de um contrato

de garantia por exceléncia, jA que surge para tyamam crédito gerado por um outro

contrato, este tido como um contrato principal.

Conforme preconizado, trata-se de um contratodipia sua tipicidade ocorre porque

suas regras estao disciplinadas de maneira ctavgetva por legislacao especifica.

E ainda um contrato formal, e por esse motivo, dewer escrito, mas além do
formalismo do ato, ha também o formalismo regigirdad que o contrato devera ser levado a
registro publico para que seja constituida a peolde fiduciaria e também para que este
contrato tenha validade perante terceiros, poisocasto, a alienacéo fiduciaria € o contrato e
propriedade fiduciaria é a garantia que se dardamnseqiéncia do registro do contrato de
alienacdo fiduciaria. (DANTZGER, 2007, p. 39-40)
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No contrato de alienacao fiduciaria, o objetivo gjldo por ambas as partes é sem
sombra de duvidas, uma vantagem econdmica e, parasio, impde a cada uma das partes

alguns encargos, tornando inevitavel sua classd@omo um contrato oneroso.

O contrato € também bilateral ou sinalagmaticos pera obrigacdes para ambas as
partes, ou seja, tanto para o fiduciante, que gopegue se compromete a pagar a divida nas
datas estipuladas, ficando este apenas na posta diirimoével, como para o fiduciario, que é
a pessoa que detém a propriedade e a posse indoetadvel, enquanto ndo cumpridas
totalmente as obrigagbes assumidas pelo fiduciadéeorrentes do referido contrato.
(DANTZGER, 2007, p. 41)

Para finalizar, nota-se que o contrato analisadam&ém um contrato cumulativo,
pois as prestacdes obrigacionais por ele geradas es contratantes sdo conhecidas de

anteméao e guardam entre si uma relativa equivaé&evalores. (DANTZGER, 2007, p. 41).

Portanto, verifica-se que para que o contrato denatdo fiducidria tenha plena
validade, deve-se observar a existéncia de todo=gossitos acima mencionados.

1.6 Espécies e caracteristicas da alienacao fidutgem garantia

Existem duas espécies de alienacado fiduciaria denamento juridico: alienacéo

fiduciaria de bens moveis e alienacao fiduciaribeles iméveis.

1.6.1 Alienacdo fiduciaria de bens moveis

A alienacéo fiduciaria de bens moveis surgiu ncsiBrm o advento da Lei n. 4.728,
de 14 de julho de 1965, cuja redacao foi dada peloeto-Lei n. 911, de 01 de outubro de
1969, tendo como objeto em garantia apenas osmhévess.

Chalhubapud Dantzger (2007, p. 44) assim define a alienacdociaria de bens
moveis:

[...] é a alienac&o fiduciaria o negdcio juridicel qual o devedor, ou
fiduciante, com o escopo de garantia do pagameetoura divida,
convenciona a transferéncia ao credor, ou fidugiada propriedade
resolivel de determinada coisa movel, mantendosseasse direta da
mesma. A condicdo para que o devedor recupere prigdlade € a
efetivacdo do pagamento da divida.
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Tanto os bens que estejam sendo adquiridos comdutor do financiamento, como
aqueles que ja integram o patrimoénio do devedarcifahte, podem ser objetos de alienacéo

fiduciaria de bens moveis.

Muito embora o bem alienado fiduciariamente, viaatga, seja aquele cuja aquisicdo
o financiamento de destina, jA sumulou a maiscaltte infraconstitucional deste pais que o
contrato de alienacdo fiduciaria em garantia patepbr objeto bem que ja integrava o

patrimonio do devedor, de acordo com a Stmula 28Tdh

Assim, ndo necessariamente deve recair o dnugppglmento da divida sobre o bem
adquirido com o saldo do financiamento, podendairesobre qualquer bem de propriedade
do fiduciante. (FORGIARINI, 2008)

N&o sao, porém, suscetiveis de alienacdo os bewgvéis, que sdo aqueles que
podem ser substituidos pela mesma quantidade,dgdelie espécie e nem 0s consumiveis
(comerciais), tais como: mercadorias comercializapela empresa, que compdem o estoque
ou destinadas a industria da empresa do devedaNTRGER, 2007, p. 45)

Além da alienacéo fiduciaria de moveis, o ordendm@rridico brasileiro permite a

alienacéo fiduciaria de imoveis.

1.6.2 Alienacéo fiduciaria de bens iméveis

A segunda espécie de alienacdo fiduciaria, a indolai) como j& mencionado nos
topicos anteriores, foi inserida no ordenamentédicw brasileiro apenas em 1997, com a
vigéncia da Lei n. 9.514/1997, que introduziu aspmkdade de se dar bem imével em
alienacdao fiduciéria.

A alienacédo fiduciaria de bens imoveis fica canmdraela quando o devedor
(fiduciante), sendo proprietario de um imovel, rdied ao credor (fiduciario) a titulo de
garantia. Logo, a propriedade adquirida deste mado carater resolivel, pois esti
intimamente vinculada ao pagamento da divida. @odr 0 pagamento desta em sua
integralidade, ocorre a revogacao automatica dacifid e por consequéncia, o retorno da

propriedade plena ao patriménio do devedor fidueiaRorém, se o contrario acontecer e

° Stimula 28 do STJ. O contrato de alienac&o fidiac#m garantia pode ter por objeto bem que j4 iatego
patriménio do devedor.
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apurado o inadimplemento contratual do devedorraepe a consolidagédo da propriedade
plena em nome do credor fiduciario. (DANTZGER, 200.745)

Dentre algumas caracteristicas importantes dotubtstda alienacdo fiduciaria em

garantia, devem-se destacar duas: a resolubiligladestricdo da propriedade.

A propriedade transferida ao fiduciario é resol{ivel seja, cumprida a obrigacdo com
todos o0s encargos, resolve-se a questdo da prageied o dominio a ele transferido sofre
uma limitacdo temporal. Isso porque, uma vez cuhapa condicdo, que € o0 pagamento da
obrigacdo por parte do fiduciante, este, automatcde, em razdo da resolubilidade da
propriedade fiduciaria, retoma a condi¢cdo de petdrio pleno do bem e produz efeits
tunc (retroativos). (DANTZGER, 2007, p. 41)

A segunda caracteristica € quanto a restricdo alaripdade, uma vez que o credor
fiduciario, quando recebe a coisa, ndo tem a id®e possui-la para si, como sua, de forma
plena e definitiva. Ao contrario, o credor fidudtdassume uma obrigacdo indispenséavel, que
€ a de restituir ao devedor fiduciante assim que &mha cumprido com sua obrigacéo.
(DANTZGER, 2007, p. 41)

Leciona LimaapudDantzger (2007, p. 42), sobre a restricdo da pedpde:

Note-se ainda, que, caso haja o adimplemento dgagio principal e o
conseqguente retorno da propriedade fiduciaria aedis fiduciante, o
credor fiduciario, embora proprietério sob a foringtada, nunca tera tido
as faculdades de usar e perceber os frutos da mesma

Portanto, a propriedade do fiduciario sofre re8&s; tanto é verdade que se cumprida
a obrigacéo pelo fiduciante, os efeitos que o aimento produz, como dito anteriormente,
sdoex tung e com isso, o fiduciario nunca tera o direitousar e perceber os frutos da
propriedade, que como se sabe, foi transferida radoc apenas a titulo de garantia.
(DANTZGER, 2007, p. 42)

Apés a explanacdo das nogdes principais da alierfaiiaria, passa-se a analise das
caracteristicas da propriedade fiduciaria e dos@hos constantes da alienacao fiduciaria em

garantia.

1.7 A propriedade fiduciaria

O contrato juridico que origina a alienagéo fiddei# tipico, formal e bilateral, tendo
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por natureza juridica a concepcao de negocio furide garantia. Nesse contrato o fiduciante
transmite ao credor fiduciario a propriedade reggldglo imovel, a qual a Lei denomina de
propriedade fiduciaria. (DANTZGER, 2007, p. 48).

A propriedade fiduciaria configura-se em uma pmrgeide que possui, além das
limitacdes proprias de uma propriedade resolUesiricdes de cunho legal para atender a
funcéo precipua de garantia para a qual foi cridgois de cessado o fim de garantia, a

propriedade retoma sua plenitude anterior. (MEDESRZD08)

O credor fiduciario € titular de uma espécie de immum tanto restrita que é a
propriedade fiduciaria. Contudo, se nédo for pagtébito pelo devedor fiduciante, o credor

pode alienar o bem a terceiro, o qual, por sewfwdquire 0 dominio pleno da coisa.

A propriedade resollivel, embora inserida no Codigal (artigos 1358° e 13607,
nao foi por ele tipificada, mas apenas estdo dsitlas no diploma legal as consequéncias
da resolucdo do dominio, no que diz respeito aestas reais. Tal espécie de propriedade é
aquela em cujo ato de transmissao € inserida umdigém que modifica a irrevogabilidade
da propriedade transmitida, que se extingue quaretdicada a condicdo resolutiva.
(DANTZGER, 2007, p. 49-50).

Lima apudDantzger (2007, p. 49) leciona sobre a propriedesi@tvel:

[...] excepcionando o principio da irrevogabilidaderente as propriedades
em geral, a transforma em propriedade temporaljantd uma clausula,
inserida no negécio juridico que a institui e sdia, por ato de vontade, a
duracéo do direito a um evento futuro, que podeeo ou incerto.

A principal caracteristica da propriedade fiducidé a revogacdo do principio da
exclusividade do direito de propriedade, que sduizana possibilidade de o credor fiduciario
e o devedor fiduciante se encontrarem, simultanetereerelativamente ao mesmo imoével, na
qualidade de proprietarios sob condicdo resoluteya suspensiva, respectivamente.
(MEDEIROS, 2008)

A propriedade fiduciaria somente passa a existinda levada a registro no Cartorio

de Registro de Imoéveis, ndo sendo admitida a ssnpianifestacdo de vontade para a

19 Art. 1.359. Resolvida a propriedade pelo implemete condicéo ou pelo advento do termo, entendem-se
também resolvidos os direitos reais concedidosuagpendéncia, e o proprietario, em cujo favor srap
resolucdo, pode reivindicar a coisa do poder dencqupossua ou detenha.

1 Art. 1.360. Se a propriedade se resolver por a#tesa superveniente, o possuidor, que a tiverirdinpor
titulo anterior a sua resolugdo, serd consideradprigtario perfeito, restando a pessoa, em cujefigo
houve a resolucéo, acdo contra aquele cuja pr@uléese resolveu para haver a prépria coisa ouadeu v



24

aquisicdo da propriedade, afinal, antes do regidtrccontrato existe apenas um negdécio
juridico patrimonial. (SICCARDI, 2008).

Assim, a alienacao fiduciaria ndo se confunde copropriedade fiduciaria, como
ensina Limaapud Siccardi (2008):

7

A contratacdo da alienagdo fiduciaria é negoéciddiem diverso da

propriedade fiduciaria que passara a existir no emmem que o0 contrato
for levado a registro no oficio imobiliario competie. Dai, a importante
distingdo que deve ser efetuada entre alienagéoidida e constituicdo da
propriedade fiduciaria em favor do credor fidu@atlli..] Portanto, o titulo

aquisitivo ndo é o bastante para a perfectibiliaada transferéncia da
propriedade — quer seja plena, quer resolivel.§a.a partir do registro

passa a existir a propriedade fiduciaria, estatEleam favor do credor. Até
entdo temos um contrato, de cunho obrigacional,gguie a obrigacéo de
transferir a propriedade, por meio resollvel, sutgj por consequéncia a
propriedade fiduciaria.

Pode-se considerar a propriedade fiduciaria oriuddaalienacédo fiduciaria em
garantia como uma espécie de dominio que, pordério titulo de sua constituicdo, &
revogavel (resoluvel), transitorio e possui, comimgipal caracteristica, atribuir ao credor
fiduciario, por imposicdo legal, o 6nus de exersem propriedade de forma limitada.
(MEDEIROS, 2008)

Para a constituicdo da propriedade fiduciaria érésgndivel o registro do contrato
que Ihe serve de titulo, no competente Registrantereis. E requisito essencial para a
constituicdo da propriedade fiduciaria o registm a@bntrato de alienacdo fiduciaria no
Cartério de Registro de Imoveis, dado que o sistdmdransmissdo imobiliaria adota o
registro como modo de aquisicdo da propriedade w@alqger direito real sobre iméveis.
(MEDEIROS, 2008)

Como visto, a alienacao fiduciaria em garantia s&aonfunde com a propriedade

fiduciaria, que se perfectibiliza somente apdsgisted no Cartorio de Registro de Imoveis.

1.8 Elementos da alienacao fiduciaria em garantia

No negécio juridico da alienacédo fiduciaria em gtasde bem imovel existem

elementos proprios dos contratos como 0s sujaitobjeto e a forma.

Os sujeitos séo o fiduciante (alienante) e o fiéiugci(adquirente), onde o fiduciante
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procura o crédito e o fiduciario concede o créditecebe em garantia o bem. (DANTZGER,
2007, p. 51).

O fiduciante (alienante) é quem busca o créditofieluxiario (adquirente) é aquele
que fornece o crédito, recebendo, no entanto, um dmmo garantia. Os dois, fiduciante e
fiduciario deverdo ser capazes e legitimados pameg@dcio, nos termos e condi¢cdes

estabelecidas pela propria lei.

Como explica ChalhuapudDantzger (2007, p. 52):

Segundo os principios gerais, devem ambas as partempacidade para
contratar, especialmente para dispor de seus peissp contrato encerra a
transmissé@o da propriedade do imével do devedacifidte para o credor-
fiduciario e, subsequentemente, com o advento dalig@o resolutiva, o

retorno da propriedade para o fiduciante, ou, rep ae inadimplemento
contratual por parte do mesmo, sua transmissaaretiorc fiduciario para

terceiro, pois, tendo a propriedade fiduciaria oidada em seu nome, a
alienard para satisfacéo do seu crédito.

Portanto, € necessario que ambos o0s contratamtbantecapacidade para alienar,
observando-se que na contratacdo da alienacaadiidudevem ser observados 0s requisitos
exigidos pela lei para a alienacdo de iméveis peéssoas absolutamente ou relativamente
incapazes para exercer os atos da vida civil, megliautorizacao judicial, bem como pelos

cbnjuges e pelas pessoas juridicas.

Quanto a legitimidade, a Lei n. 9.514/1997, autor& contratacdo de alienacao
fiduciaria de maneira generalizada, ndo havenda paalienacao fiduciaria em garantia de
bens imoveis, que interessa especialmente ao peesstodo, as restricdes que ha quando se
trata de bens méveis. (DANTZGER, 2007, p. 52).

A guisa de conclus&o do presente capitulo, verffcgue a alienacéo fiduciaria como
modalidade de garantia ndo € instituto recente. Gdempo, aperfeicoou-se para nos dias
atuais, permitir o acesso de bens moéveis e im@gispulacdo, que na maioria das vezes,
sem esse instituto, teria dificuldades para conséiganciamentos e propiciar garantias para

o credor.

Pode-se dizer também, que a alienacao fiduciama &&m da funcdo econdémica de
propiciar o progresso do pais, a funcdo socialetmipir que a populacdo adquira bens para
tornar a vida mais confortavel.

Percebe-se assim, que o escopo da legislacao sfiteiina alienacéo fiduciaria em

garantia era de fomentar o crédito para as pesguoastinham pouco acesso a ele,
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possibilitando a aquisicdo de bens imoveis, sobiceta casa propria.

No entanto, com as garantias tradicionais tal toter@o lograria éxito, porquanto,
principalmente a hipoteca, era muito complexa egiaxitantos atos que tornava o

procedimento muito lento.

Assim, foi criada em 1997 a alienacdo fiduciarisbdas imdveis, tal como ja existia
desde 1965 a de bens moéveis, servindo de garamti@poio bem adquirido com o crédito

fornecido pelo fiduciario, ou qualquer outro intgie do patriménio do devedor fiduciante.

O grande diferencial é a transmissdo da propriedadelivel desde o inicio do
negocio fiduciario para o credor. O que acaba pamar a garantia muito mais eficaz e
efetiva, possibilitando assim, a concessao de nmiorero de créditos, porquanto o credor

sente-se mais seguro com o negacio.

Para a constituicdo da propriedade fiduciaria §éndia legal o registro do ato no
Cartério de Registro de Imoveis, e tal como as demmdalidades de negdcios juridicos,
para realizacdo da alienacao fiduciaria € preqsmt@ capaz, objeto licito e forma prescrita

pela legislacéo.

Feitas essas incursdes preliminares, serdo anagisedproximo capitulo os efeitos do
contrato de alienacdo fiduciaria, sobretudo quadddnadimplemento da obrigacdo e do

procedimento extrajudicial de retomada do imdévelgaste do credor fiduciario.

Ser4 também estudado o instituto da alienacéo iidacem garantia a luz dos
principios constitucionais da inafastabilidade daisgicdo, devido processo legal,
contraditorio e ampla defesa, para ao final, chegax concluséo pela constitucionalidade ou

inconstitucionalidade do referido instituto e sasidade no mundo juridico.
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CAPITULO Il

2 CONSIDERACOES SOBRE O INSTITUTO DA HIPOTECA

Assim como a alienacéo fiduciaria de bens imévedemais institutos, a hipoteca
também é uma forma de garantir o crédito e temigeviegal no ordenamento juridico

brasileiro.

Para melhor compreender o instituto da hipoteca isecessario um estudo sobre sua
origem histérica, espécies e caracteristicas, lmmocsua diferenciacdo com o instituto da
alienacao fiduciaria de bens imoveis. Assim, ne@mée capitulo serdo abordados os aspectos

gerais do referido instituto.

O estudo da hipoteca passa a ser muito importamnte gpmpreender como funciona
uma das formas de garantia do crédito e porque dmjalia este instituto estd quase em
desuso pelos agentes financeiros, para que agéissamos compara-la com o instituto da
alienacéo fiduciaria de bens imoveis e entendajymeste instituto com o passar do tempo

esta se sobressaindo ao instituto da hipoteca.

2.1 Conceito e histoérico da Hipoteca

Num primeiro momento, sera verificada a parte histiéque envolve o instituto da
hipoteca, como por exemplo, a origem de sua palande surgiu e como ela era utilizada em
seu tempo, posteriormente vejamos um pouco dergyenoe por fim como alguns autores a

definem e quais séo seus elementos.
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2.1.1 A hipoteca na historia

A palavra hipoteca é derivada do grego hypothélae deve origem este instituto
juridico, cujo significado € coisa entregue peloed®r, por exigéncia do credor, para
garantia de uma obrigagdo. Os gregos, sempre foertelosos e cuidadosos e por isso
costumavam demarcar a propriedade imoével dada esmtgacom postes, ou com marcos de

pedra, a fim de que os transeuntes ficassem cidategisténcia do 6nus hipotecario.

Ja a hipoteca Romana, que também €& um direitodeeajarantia que tem como
finalidade assegurar o cumprimento de uma obrigag@idferindo ao credor alguns direitos,
como a de angariar o bem que lhe foi dado comongarao caso do inadimplemento do
devedor. Embora realizado o negdcio e constituigarantia hipotecaria o credor passa a ser
detentor apenas de um direito e s6 podera fazedelsp no momento em que se verificar o

nao cumprimento da avenga.

Durante o prazo que foi estipulado entre as pgdes o cumprimento do acordado,
nao € realizado waditio dares passando o bem, objeto da hipoteca para o cragenas no
caso de inadimplemento do devedor, diferentemeotgu#® acontecia com feducia cum
creditore,onde ocredor recebia do devedor a propriedade e a passendoem fungivel, a
fim de que fosse garantido o cumprimento da ob&@gayincipal, restituindo-lhe ao final do
cumprimento da obrigacao

A existéncia da hipoteca esta ligada diretamentéeapo de duracdo da obrigacéo
principal, j& que com a liquidacdo do crédito e ponsequéncia a extincdo da divida,

extinguisse também a garantia hipotecaria.

Uma das caracteristicas marcantes da hipotecaeé efsitoerga omnesgue define
bem o vinculo da garantia hipotecaria a coisa,ndstedo-se o direito real do credor a

qualquer possuidor das,independentemente de ser o devedor ou terceiro.

Vejamos a origem da hipoteca.

2.1.2 Origem da hipoteca

N&o é pacifica seu entendimento, na doutrina eslmaila em direto romano, quanto
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a origem do instituto da hipoteca, pois alguns wicalores acreditam que a criacdo de tal
instituto deva ser creditada ao gregos ja que radédrypotheca de origem grega, ter sido
primeiramente utilizada nesta civilizacdo, sende qurelato de tal instituto s6 aparece no

direito romano, no periodo pos classico, em suagidacdes justinianeas.

Outros estudiosos do direito romano atribuem aearigla hipoteca aos romanos, nos
praedia subdita vel subsignatande os iméveis eram dados em garantia a crédtit@stado
ou de um Municipio. Caso a divida ndo fosse adohaplbs bens seriam vendidos em favor do
aerarium (FONTANA, 2006)

A praedia subdita vel subsignaty portanto, considerada como um direito real de
garantia romano, mas nao se tratava propriametateldihipoteca.

Ha, porém uma outra teoria acerca do surgimeniogdibuto da hipoteca que também
defende o seu surgimento no direito romano, porée teatada pelos jurisconsultos
LABEON, NERVA, PROCULO, CELSO, etc., conpgnus cum non transit nec possessio
ad creditorem(FONTANA, 2006)

Essa forma de garantia teria surgido em Roma, c®mr@ndamentos rurais, e nela

nao havia a transferéncia da posse do bem paslorcr

Segundo Fontana (2006) antigamente:

O arrendatario, no principio, dava em penhor, ésale uma convencgao, 0s
utensilios da lavoura (invecta), os animais e agages (illata) - bens
necessarios para exploracéo da terra - como foengaichntia do pagamento
da renda (merces). Essa forma de garantia, coansféréncia da posse dos
instrumentos de trabalho ao locador, impossibiitay arrendatario de
produzir na terra arrendada. Desta forma, surginocgolucdo @ignus cum
non transit nec possessio ad creditorede forma que oswecta et illata
introduzidos pelo arrendatario no bem arrendaddirasgivam garantindo o
pagamento dos aluguéis em caso de inadimplements @& posse
permanecia com o locador para que pudesse deseanpersua atividade
fim, a exploragéo da terra arrendada.

Na mesma época classica, surgiu no direito romaeaemplo da convencao entre as
partes referente ao aluguel de pradium urbanumna qual uma casa era alugada e quando o
contrato de locacdo entre as partes estava firmsuigia a hipoteca sobre os mdveis

introduzidos na casa e os escravos do inquilinmocimrma de garantir o aluguel.

No periodo classico, antes mesmo da utilizacdcednahypotheca os romanos ja
tratavam desta garantia real que se baseava neerggiioy entre as partes sem haver
transferéncia da posse, sob a denominaggogueisconventumem contraposi¢ao gmgnus
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datum onde havia a transferéncia da posse ao creddONTANA, 2006)

Para a jurisprudéncia romanapignus€é um tipo Unico de garantia real, pelo qual a
entrega da posse des garantida pode ser imediata ou apoés verificadescumprimento da

obrigacéao principal.

Ainda para Fontana (2006):

A origem do termo hipoteca n&o parece estar ligaolasurgimento do
instituto, uma vez que, na hipoteca romana, unmsaaio batismo, outra € o
nascimento. O termbypothecaapareceu para 0os romanos nas compilagbes
justinianeas, no periodo poés-classico, tomandaferprevalecendo sobre o
termo pignus conventumsomente na época dos Severos, através da
influéncia helenistica e da formacé&o cultural disfitonsulto, muito tempo
depois da efetiva utilizagdo da garantia sem tezéstia da posse, na época
classica.

Na época de LABEON, a hipoteca apareceu restrisacasos dos arrendamentos

rurais, onde eram dados em garantiaescta et illata

Com o passar dos tempos, mais precisamente namsk@hypothecapassou a ser
utilizada como forma de garantia de qualquer ogégaecaindo sobre os objetos suscetiveis
de posse, desde que alienaveis. (FONTANA, 2006)

2.1.2.1 Da constituicao e do objeto da hipoteca

A partir da evolucédo historica do instituto da hgma, a partir da época classica,
momento em que deu seu surgimento, cormweacta et illata,até a suampla utilizagédo a

qualquer obrigacao, surgiu a necessidade de derapastsuas formas de constitui¢ao.
E segundo Fontana (2006), tal constituicdo se d&gainte maneira:

a) Por convencao das partesssa foi a primeira forma de constituicdo de leigmt
conhecida através da (1) garantia hipotecériardesta et illata,no caso do nao
pagamento da renda dandus (2) do aluguel dgoredium urbanumonde a
hipoteca recaia sobre os bens introduzidopmeadiume sobre os escravos do
inquilino.

b) Por testamento.

c) Por disposicao legalA hipoteca legal, surgida no periodo classico,ctaho a
hipoteca convencional, é observada nos seguinses:cdl) a hipoteca em favor do
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fisco pelas dividas fiscais do contribuinte, (2)igoteca em favor do pupilo sobre

aresque o tutor ou um terceiro comprou com o seu diaohe

Na época pos-classica foram admitidas, com fregéighipotecas legais gerais, que
eram constituidas sobre o patriménio do devedaisgsejam, (1) do fisco, pelos créditos
derivados de impostos; (2) do pupilo, fdoiosuse do menor sobre o patrimdnio do tutor e do
curador pelas obrigacdes contraidas em seu nomem(3avor do marido sobre os bens de
guem prometeu constituir um dote; (4) da mulhereabpatrimonio do marido, em garantia
da devolucao do dote, dos bens parafernaisdodatio propter napcigq5) dos filhos sobre
0s bens do pai e da mae, quando qualquer um delési@a novo matrimonio; (6) das igrejas
sobre o patriménio de seus enfiteutas, para gamastcréditos resultantes da deteriorizacao
dosfundi; entre outras. (FONTANA, 2006)

d) Por disposicao de autoridad€pignus causa iudicati solvi)os casos onde o réu
era condenado e ndo quer cumprir a sentenca, @guie determinar a hipoteca

dos seus bens.

Quanto ao objeto da hipoteca, ela pode ser tantoiaas corporeas, quanto as coisas
incorporeas, desde que sejam alienaveis, tendastanque o conteudo principal do direito de

hipoteca ser as vendendipu seja, o direito de venda do bem hipotecado.

No tocante as coisas incorporeas, na legislacdtanjes, consideravam-se
suscetiveis de hipoteca alguns dos direitos reaisieadamente, o usufruto, a enfiteuse, a
superficie, as serviddes prediais rusticas — asdéexs prediais urbanas ndo estdo incluidas
nos rol de direitos hipotecaveis. (FONTANA, 2006)

Os créditosgignus nominise, também, a coisa ja penhoragegifus pignorisou
subpignu} também sdo alguns dos direitos que os romargifeac que recaia a garantia

hipotecaria.

Quanto as hipotecas gerais legais, e que adquiriggande importancia na era
pés-classica, o seu objeto alcancava todo o patiom@o devedor, abrangendo os bens
presentes e os bens futuros. (FONTANA, 2006)

No tocante as coisas corporeas, podiam ser objetabreito real de garantia os

frutos e as coisas futuras.
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2.1.2.2 Do contetdo da hipoteca

A garantia hipotecaria romana, ndo era meramentetlgeza coativa. Aos credores

hipotecarios eram facultadosus distrahend? e oius possidendf.

O ius possidendnada mais € do que o direito do credor de entrgyosae da coisa
garantida a partir do momento em que o devedoors®u inadimplente. A hipoteca pode
ainda ser oposta pelo credor hipotecario contra djualquer possuidor: proprietario ou

terceiro, ja que como se trata de um direito reajatantia, ela gera efegoga omnes

Ja que a hipoteca é apenas um direito de garaatianth divida que o credor
hipotecéario tem, ndo se admite que tal credor ugBsa, pois este o fizer, esta incorrendo em

crime defurtum.

Entrando o credor na posse da coisa, este adquiliecibo de perceber os frutos
produzidos por ela, compensando com o seu valionepamente, os juros da divida e depois
o valor principal garantido. Todavia, se o0 valorsd&utos excedesse o principal,
caracterizava-se superfluum podendo o garante reclama-lo atravésadto in factum
concepta.Sendo assim, era facultada a celebracdo de ura pate o credor e o devedor,
denominadantichesis onde ficava estabelecido que o devedor renuneiasdrutos da coisa

e o credor renunciava aos juros da divida. (FONTARZO6)

Mesmo o credor hipotecéario estando na posse do §egando Fontana (2006), ele

poderia vender a coisa dada em garantia da segnanteira:

O credor hipotecario, na posse do bem, em virtw@&ab pagamento da
divida, somente poderia vender a coisa dada emtgare caso de o credor
e de o devedor convencionarem a possibilidade ddavdo objeto para o
pagamento da divida com o preco -pactumde distrahendo pignarNo
caso do valor arrecadado com a venda do bem seriau@ divida, o
devedor tinha a faculdade de reclamar frente adocre excedente —
superfluum-através de umectio in factum

Devido a frequéncia com que ocorriam 0s pactosenassntido, a partir de
Constantino, a possibilidade de venda da coisanfidsafus distrahendi)passou a ser um
elemento natural da hipoteca, tornando a pactudesioecessaria. Ocorre que, na época pos-
classica, surgiu a exigéncia de que o credor pedisdevedor, por trés vezes, o pagamento

'2 Ouius vendendiE o direito de vender a coisa em caso do néo cumaptd da obrigacdo e o de se satisfazer
sobre o prec¢o da venda.

13 (Direito de possuir). O credor pignoraticio temosgead interdicta,mas nao a possal usucapionenNao
pode usar da coisa. O credor hipotecario alcapgsse pelo interdito Salviano e paldio Servianadesde que

o devedor ndo pague.
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da divida antes de vender a coisa. Ndo sendo eadortomprador, o credor poderia solicitar
autorizacdo ao imperador para se tornar proprietiicoisa garantida, facultando ao devedor
0 resgate mediante pagamento da divida, no prazinideanos. A auséncia do resgate em

tempo habil converteu o credor em proprietarioalaac (FONTANA, 2006)

O devedor tinha também uma outra forma de satisfare divida, tendo em vista o
nao cumprimento se sua obrigacdo no prazo acordadaera o credor ficar com a coisa dada
em garantia a titulo de pagamento da divida, qudes®minavdex comissoriaPara ser
constituida esskex comissoriaera obrigatério a formalizacdo de um pacto enéneedor e

credor.

Diante da caréncia de créditos na época poés-cdassimou-se usual a pratica de
hipotecas cujo valor diaes eramuito superior ao da divida a ser paga. Com aiéecja de
casos de inadimpléncia era facultado ao credor fiom a coisa hipotecada como satisfacéo
da divida, sem a obrigacdo de realizar o pagamamteventualsuperfluumao devedor,
acarretando no enriguecimento deste frente a difargerificada entre o valor da divida e o
da coisa hipotecada. (FONTANA, 2006)

Por causa do enriquecimento ilicito, Constantirmlgiun o pacto comissorio, tendo em
vista que esta pratica estava sendo muito utilizhldaentanto, continuou licito ao credor,
tornar-se proprietario do bem dado em garantias dpéorrido um lapso de tempo, a titulo de
compra e venda pelo preco justo, caso o devedoadiagplisse com sua obrigagdo, no caso,

0 pagamento da divida.

Com o passar do tempo, o imperador Gordiano, imsta pignus Gordianumgue
admitia que o credor entrasse na posse do bem tigarapela hipoteca, mediante a
inadimpléncia do devedor, e a este credor erattmlreter a posse da coisa mesmo depois
de satisfeita a divida garantida, se este mesnupcitevesse créditos a receber do mesmo

devedor por outras dividas ndo garantidas peladtpo

2.1.3 Conceito de hipoteca e seus elementos

Embora a maioria dos estudiosos concordem quantcoaoeito do instituto da
hipoteca, passamos agora a ver como cada autoedeste maneira sucinta 0 seu ponto de
vista sobre o referido instituto.
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A hipoteca é o direito real de garantia por forga qlal bens imoveis e seus
acessorios, conjuntamente, alguns direitos redisesindveis, 0s navios, as aeronaves e
outros bens previstos em lei, que permanecem erar piml devedor ou do prestador da
garantia, asseguram, preferencialmente, o pagantdentama divida. (SANTOS, 2006, p.
166)

O que garante o pagamento da divida, preferenaiddma outros credores néo
titulares de privilégios maiores, ou de hipotecas anteriores, € o valor ou o preco do bem

obtido na execucéo, judicial ou extrajudicial.

Para Santos (2006, p. 167), “Diferencia-se estangia; fundamentalmente, do penhor
tradicional, pelo fato de néo ficar o bem onerado moder do credor, assemelhando-se,
portanto, aos penhores especiais convencionais,quas 0 bem continua em poder do

devedor.”
Ainda, para Santos (2006, p. 167):

A hipoteca teve grande importancia no desenvolvimda crédito industrial

e rural entre nds, bem assim na criacdo do merdadwrédito destinado a
habitacdo. Créditos mais aquinhoados em privilégioso o crédito fiscal e
o trabalhista, bem como a lentiddo na solu¢do dasayvérsias submetidas
ao Judiciario, provocaram o desprestigio destangiarasubstituida pela
alienacdo em garantia.

A conceituacdo de hipoteca no Brasil pode també&mn,smtetizada no definir de
Lafayette Rodrigues Perreiggpud Lima (2004, p. 107), onde tal escritor menciona Qe
hipoteca € o Direito real, constituido em favor atedor sobre imével do devedor ou de
terceiro, tendo por fim sujeita-lo exclusivamentepagamento da divida, sem todavia tira-lo
da posse do dono”.

J& no direito estrangeiro, podemos citar a defind@& Marty e Raynaud apud Lima
(2004, p. 107), para o direito francés: “L’hypothegst um droit réel accessoire qui permet a
um créancier de saisir um immeuble em quelquessmiil se trouve ET de se faire payer

par fréférence sur Le prix14”.

 MARTY, Gabriel, RAYNAUD, PierreDroit Civil — Les siretés. La publicité fonciére. 2 ed., P&iiey,
1987, pag. 105.
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Ainda no direito estrangeiro, podemos citar Rocstr8apudLima (2004, p. 107), no

direito espanhol:

“Es un derecho real que, ya de momento, sujetgptidrado cualquiera que
sea su titular, AL poder de exigir eventualmenteeidizacion de su valor asi
como la adopcion de medidas dirigidas a salvagdatdado en seguridad o
garantia de la efectividad de alguna obligaciordina, y cuyo derecho es
de caracter accesorio, indivisible, de constitudiégistral, y grava bienes
inmuebles, ajenos, enajenables, que permanecen osasipn de su
propietario o titular, y el cual implica un podesasstrumento del crédito
territorial™.

Vistos alguns conceitos acerca do tema, segunda (@804, p. 108), encontramos na

hipoteca os seguintes elementos:

a) Acessoriedade- O Direito real de hipoteca é acessorio. Portasdpende de um

b)

d)

f)

direito principal, normalmente um crédito ou obgga em dinheiro;

Indivisibilidade— Por regra geral hipoteca ndo se adquire, nerarsie por partes.

Grava a totalidade do bem hipotecado;

Constituicdo registral- Para a sua constituicdo valida sdo necessargisaa

especializacéo e o registro imobiliario;

Diz respeito ao imovel e ndo ao seu tittbla€Como direito real sobre coisa alheia,
nao importa que seja o titular registral. A sujeiéérelativa ao objeto, que garante

a operacdo crediticia da qual é acessoria;

Permite a aplicacao de seu valor para a satisfagacrédito do qual é acessorio
— A hipoteca ndo permite que o credor fiqgue com o bbjato da garantia, o que
constituiria pacto comissorio, defeso por lei. Eassario que o credor promova a

venda do mesmo e seja ressarcido com o seu valor;

O objeto permanece em poder do deveddDd -bemdado em hipoteca ndo é
transferido para o credor. Permanece com o devgderpode utiliza-lo de acordo

com a sua hatureza.

N&o ha qualquer divergéncia em se considerar ddua@omo direito real, pois assim

o declara a lei de modo expresso, em seu artiggblda Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de

20025,

> ROCA SASTRE, Ramén, e Maria, ROCA SASTRE MUNCUN]ILuis. Derecho HipotecarioT. IV, Vol.
Il, & Ed., Barcelona: Libreria Bosch, 1997, pag42
18 Art. 1.225. Séo direitos reais: IX — a hipoteca
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Sendo assim, a Hipoteca é um direito real de garantonforme o seu artigo 1.473
do Cédigo Civil tem por objetivo bens iméveis, mawu avido pertencentes ao devedor ou a
terceiro e que, embora ndo entregues ao credoegwssn-lhe, preferencialmente, o

recebimento do seu crédito.

Assim sendo, ndo paga a divida, cabe ao credoretiodde excutir o bem dado em
garantia, para com o produto apurado em praca sag@referentemente e com excluséo dos

outros credores, que so terdo direito as sobrdmseer.

Como se infere da conceituagdo acima mencionadah&duvidas de que a hipoteca
€ um direito real, inscrito no registro imobiliarigue adere a coisa, assegurando ao credor o
cumprimento da obrigacéo pelo Devedor, conferitdg-hinda, o direito de perseguir a coisa

em maos de quem quer se encontre, até que seto@éjdi plenamente satisfeito.

2.2 A hipoteca no Direito Brasileiro

Veremos agora quando surgiu o instituto da hipotecBireito Brasileiro e qual foi a
primeira lei que a regulava, bem como quais eramdifisuldades encontradas pelos
aplicadores do direito na época por causa dassfadlisstentes no ordenamento juridico

referente a este instituto.

Depois do periodo em que vigiam as ordenacdese surdrasil a primeira Lei, a de
n. 317 de 21 de outubro de 1843. Com base nososstlas autores mais antigos, o principal
defeito dessa lei era admitir as hipotecas ocutagjerais, sem a especializacdo do bem

onerado, alem da auséncia de exigéncia da puldieida

Com o surgimento do Decreto 482, de 14 de noverdert846, foram supridas em
parte, as deficiéncias apontadas, pois criou atregHipotecario, estabelecendo a prioridade
do pagamento de conformidade com a ordem de regisis sem acabar, contudo, com as
hipotecas gerais. (SANTOS, 2006, p. 169)

17 Art. 1.473. Podem ser objeto de hipoteca: |in@s/eis e os acessorios dos imdveis conjuntantnteeles;
Il - o dominio direto; Il - o dominio util; IV - @estradas de ferro; V - 0s recursos naturais aeuefere o
art. 1.230, independentemente do solo onde se adHanos navios; VIl - as aeronaves; VIl - o dieede
uso especial para fins de moradia; (Acrescentadt Ip€11.481-2007) IX - o direito real de uso; Xa-
propriedade superficiaria.
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Posteriormente a isso, nos ensina Santos (200&9%.170) que: “A lei 1.237, de 24
de setembro de 1864, organizou a sua inscricdoegstro imobiliario, estabeleceu a
especializacdo para a hipoteca convencional e slispbre a prioridade da inscricdo, mas

ainda permitia as hipotecas gerais”.

Finalmente, surgiu o decreto 169-A, de 19 de jande 1890, que disciplinou a
especializacdo, a publicidade, acabou com as lug®igerais e veio a ser a fonte inspiradora
do Cadigo Civil de 1916. (SANTOS, 2006, p. 170)

Para concluir, Santos (2006, p. 170) nos diz que:

Verifica-se haver um entrelacamento da legislag@stral com a legislacao
substantiva da hipoteca, sendo certo que, até kBogntramos no novo
Cddigo Civil normas substanciais sobre este direiébde garantia e normas
sobre o registro da hipoteca, complementadas éisjagsicoes pela Lei dos
registros publicds.
Entende-se entdo, de forma sucinta, como se dergimnento do instituto da hipoteca
no Brasil e quais foram as principais leis alteraseu conteudo, fazendo com que ela se
tornasse a forma de garantia de crédito mais adidiz até o surgimento da Alienacao

Fiduciaria de bens iméveis.

2.3 Espécies, Efeitos e Extingdo da Hipoteca

Verifica-se, também de forma sucinta, quais séespgcies de hipoteca, quais sao 0s

seus efeitos e de que forma se da a sua extingao.

2.3.1 Espécies de Hipoteca

Existem trés espécies de hipotecas que podenc@arencionallegal ou judicial. A
hipoteca éconvencional,quando se origina de um contrato, da livre mardfgsi dos

interessados; ela légal, quando emana da lei para garantir determinadagauiied’. e é

judicial, quando decorre de sentenca judicial, assegurarzdexecucao.

18 | ei 6.015, de 31 de dezembro de 1973.
19 Art. 1.489 do Cédigo Civil
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2.3.2 Efeitos da Hipoteca

O direito real de hipoteca produz efeitos a paltiregistro do titulo constitutivo, no
respectivo registro de imoveis, mas so se apresenttbda a sua plenitude quando o titular
promove sua execucao judicial, sao trés os aspgumpodem ser analisados, a respeito de
seus efeitos: em relacdo ao devedor, em relacdweaor e em relagdo a terceiros. Com
relacdo ao proprietario, se 0 mesmo deu seu ingduejarantia hipotecaria, ele ndo pode, por
exemplo, de forma alguma, deteriora-lo ou deprkxidle forma a sua substancia bem como
o modo normalmente de explorar o imovel, se talifitagdo implicar risco de diminuigdo

do seu valor.

Caso venca a hipoteca e a mesma nado seja pagag @oeléor promover a execucao

hipotecaria, na qual, o bem dado como garantia,lseado a hasta publica.

A hipoteca também produz efeitos a terceiros, usmque, depois de registrada, é

oponivelerga omnes;onferindo ao credor hipotecario, o direito de sty

2.3.3 Extincao da Hipoteca

Os artigos 1.499, 1.500 e 1.501 do Cddigo Civalesliecem as causas que conduzem

a extingédo da hipoteca:
Art. 1.499. A hipoteca extingue-se:
| - pela extingdo da obrigacéo principal,
Il - pelo perecimento da coisa;
lll - pela resolucéo da propriedade;
IV - pela renancia do credor;
V - pela remicéo;
VI - pela arrematacao ou adjudicacéo.

Art. 1.500. Extingue-se ainda a hipoteca com aleag#o, no Registro de Imoveis, do

cancelamento do registro, a vista da respectivaapro

Art. 1.501. Nao extinguira a hipoteca, devidamerggistrada, a arrematacdo ou
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adjudicacdo, sem que tenham sido notificados jaldngnte os respectivos credores
hipotecarios, que ndo forem de qualquer modo paeexecucao.

Embora de maneira breve, observam-se claramenie sfimas hipoteses de extingao

da hipoteca e também quais s&0 suas espécies leisi@ses.

2.4 O desprestigio da hipoteca no judiciario brasiro

Muito recentemente, em face de quebras de gramdesesas do ramo da construcao
civil, o judiciario viu-se acuado com graves proiés sociais, em virtude da situacao de
milhares de compradores de apartamentos e salasepeanitorio, em todo o Brasil, que, de
uma hora para outra, estes compradores, titul&esmpromissos de compra e venda sem o
devido registro imobiliario, foram ameacados dadpede seus direitos sobre os imoveis
prometidos por forgca da execucdo de dividas galanpior hipotecas daqueles mesmos
imoveis, promovidas por credores bancérios contmastcutoras que se encontravam em

grandes dificuldades financeiras.

Varias solucbes de diversas naturezas foram emrcastrpelos pretérios, em sua
grande maioria favoraveis aos promitentes compesdate unidades imobilidrias, em
detrimento das hipotecas regularmente constituiglzey,; sob o fato de que fora baseada na
boa-fé do pré-adquirente, quer sob o fundamentgueéea clausula do contrato de promessa
de compra e venda a conceder poderes ao promientedor para hipotecar o imével
prometido era abusiva, quer sob o fundamento dehquee negligencia do financiador ao

aceitar em garantia imovel prometido a venda e peago quitado. (SANTOS, 2006, p. 170)

Em nenhum dos casos acima citados ocorreu umaadsedgsira de que os promitentes
compradores que teriam um direito real de aquisdgmrrente do registro imobiliario do

titulo correspondente, o que seria suficiente papedir o registro posterior da hipoteca.

Por outro lado, o Superior Tribunal de Justicastaia a posicdo radical da Sumula
621 do Supremo Tribunal Federal, que ndo admitigilzacdo de embargos de terceiro a
penhora pelo compromissario comprador, titular dwsitos decorrentes de promessa de
compra e venda, sem registro. O fez através da [8uB#y para admitir a oposicdo de
embargos de terceiro fundados em alegactes de, posseda do compromisso de compra e
venda, ainda que desprovido de registro. (SANTO862p. 171)
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Para Santos (2006, p. 171):

A Sumula 84 do STJ, entretanto, ndo confere aquglesse encontram na
situacéo descrita no verbete direito capaz demafirdireito real de garantia
hipotecéaria, regularmente constituido, através dstrimento publico
registrado no cartdrio imobilidrio respectivo.

Ainda, referente a Sumula 84, Santos (2006, p. é@tEnde que:

A Sumula 84 é originada de sucessivas deciste®@aGoarte Superior que,
reinterpretando o art. 1.046 do Cddigo de Procdssdl, reconheceu

inexistir qualquer obstaculo ao aforamento de egusapara a defesa da
posse, até porque aqueles embargos podem ser fo®pgos senhor e

possuidor ou apenas possuidor de bens que venhsofres turbagdo ou

esbulho.

No confronto de diretos pessoais assegurados pelbsrgos com direitos reais de
garantia legitimamente criados, ndo podem prevabapgeles direitos, pois o carater absoluto
dos direitos reais impossibilita a oposicédo deitthsepessoais eficazes apenas na esfera da

relacéo obrigacional, sem alcancar a coisa onerada.

Efetivamente, o compromisso de compra e venda egistrado ndo pode prevalecer
sobre a hipoteca registrada no Cartério de Imoegeontratada em instrumento préprio.
Assim sendo, as decisdes em contrario, mesmo espaadente as nobres razdes invocadas,
desprestigiam o instituto da hipoteca e faz com apiénstituicdes financeiras optem pelo
instituto da alienacao fiduciaria com o objetivog#antia do contrato de matuo e por trazer
para si uma seguranca maior nas relacbes em quidvenwéditos e que envolvem bens

imoéveis.

2.5 Alienacao Fiduciaria X Hipoteca

As garantias reais sao muito bem vistas pelos oeedie modo geral, pelo fato de
estarem ligados a coisas, bens corporeos, résreDelais a garantia hipotecaria, desde o0s
primérdios do direito, é considerada segurancariheepra linha. Atualmente, sem afastar a
qualidade da seguranca, os credores enfrentamulddites para reaver seus créditos

mediante a execucdo da garantia hipotecaria.
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Além de a hipoteca ser altamente regulamentaddemgidacdo, o que limita o direito
das partes de estabelecerem condi¢cdes especiaia paa constituicao, validade e execucéao,
0 proprio procedimento de execucdo da garantiatégpoa acaba por ser moroso e,
invariavelmente, o credor acaba por ndo ver salitoreestituido ou restituido parcialmente.
Ha que pesar também os custos envolvidos ndo séonstituicdo, mas também no

procedimento de execug&o.

A execucao da garantia hipotecaria depende deddeeis processo judicial instituido
para tal finalidade. Mais ainda, depende de Igldlicial (praca publica), oportunidade em
gue sera leiloado o imével pelo seu valor mininmrfralmente 80% do valor de mercado) ou

adjudicado pelo credor contra quitagao dos seusrbs\pelo valor da praca.

Por isso, no entendimento de Gedeon (2007), “atdgpograva’ o imovel, mas todos
os direitos de propriedade continuam a ser exesdidoemente pelo devedor, que podera,
inclusive, aliena-lo a terceiros, ou mesmo coristitutros gravames de diferentes graus sobre

0 mesmo imoével”.

E por essas razbes, que em varias transacfes esec@aha como seguranca do
cumprimento de determinada obrigacdo uma garaigd@dtaria, o credor prefere optar por
outra forma de garantia, que lhe traga mais segaranmais rapidez no caso de ter que

executar a garantia para reaver o seu crédito.

Neste sentido, e com a finalidade de atender éisuigées financeiras que primavam
por mais seguranca para reaver seus creditos exnialsps que forneciam financiamento para
compra de imoveis, foi que surgiu o instituto darecéo fiduciaria de imoveis como variavel
a garantia hipotecéria que além de impor uma ¢éstrinda maior ao direito de propriedade
do devedor, ha também a regra de execucdo ‘admaiiisf da garantia, favorecendo o
credor no momento de eventual exercicio do seltai@ que viabiliza, consequientemente a

concessao de créditos ou realizacdo de negociBREGN, 2007)

Como nos ensina Gedeon (2007):

Portanto, em qualquer negdcio juridico, desde Eo8lfenacéo fiduciaria de
iméveis € modalidade de garantia que podera sttuids. pelas partes para
garantia de divida ou confissdo de obrigacdo futaediante a lavratura de
documento competente que, ao ser levado para reegistmargem da
matricula, implica na transferéncia ao credor daodenada propriedade
resolavel do imovel, ficando o devedor com o direi¢ usar e fruir do bem.

E importante ressaltar ainda, que na propria esar{publica ou privada) de alienacdo
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fiduciaria as partes deverdo convencionar a forenexécucao da garantia feita pelos proprios
cartorios, respeitando-se as regras previstasi egpecifica. Isso quer dizer que a satisfagédo
do crédito é facilitada na alienacéao fiduciariadi® em vista o fato do procedimento para que
o devedor venha a cumprir com a sua obrigacdondemado o imovel, ou mesmo, no caso
de leildo extrajudicial ou consolidacdo da propatldo credor seja em muito facilitada e de
forma mais rapida. (GEDEON, 2007)

Em resumo, na hipoteca, o comprador torna-se matuér é mantido como
proprietario do bem imével no Cartorio de Registeolmoveis, tendo 0 agente financeiro a
garantia da hipoteca, que sera executada caso edatewdo cumpra com o avencado.
Acontece que para a execucao da hipoteca, mesndo t@ncredor a preferéncia sobre
qualquer outra divida do devedor, o credor preigaessar com uma acao judicial para
discutir o contrato de financiamento, o que deneonamédia de trés a sete anos. A penhora e

o leildo sao realizados somente apés a definicgoatesso que questiona o saldo devedor.

Assim, essa modalidade de garantia, ndo € tAazalieado & demora na solugédo do
problema, pois mesmo apos leiloar o imovel, o remguirente ou o agente financeiro precisa
ainda promover o processo judicial para a desoé@mpdo bem e é comum acontecer de o
devedor deixar de pagar alguns impostos como IPddlia, luz, taxas de condominio
onerando ainda mais o bem e agravando a situacadqimrente ou do agente financeiro.

Na alienacgéo fiduciaria, o comprador, a financamovel, transfere a propriedade
dele para o nome do credor, que passa a figuranfgep Cartorio de Registro de Imdveis
como o proprietario do referido bem. O compradomamece tdo somente com a posse e 0
uso do bem enquanto estiver em dia com o paganentua obrigacdo. O devedor fica
apenas com uma expectativa de reaver o imévebotim datisfaca sua divida. Dessa forma,
com a constituicdo da alienacdo fiduciaria, da-sdesdobramento da posse, ficando o
Fiduciante como comprador e possuidor direto edodt@rio ou agente financeiro possuidor

indireto do imovel.

Portanto, pela nova modalidade de garantia, o crewobiliario, dispondo da
alienacao fiduciaria de bens imoveis, continua petdrio do mesmo, enquanto que na

hipoteca ele é apenas um simples credor de umaté&mgea em dinheiro.

A grande diferenca entre a garantia hipotecaria aiemacao fiduciaria de bens
imoveis estd em que, no caso de inadimplementpate do devedor fiduciante, a execucao

da garantia sera realizada extrajudicialmente, remo procedimento previsto na Lei 9.514
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de 1997, tornando o procedimento de retomada doeéafienacdo do mesmo muito mais

célere.

No terceiro capitulo serdo analisados os efeitasadoadimplemento das obrigacdes e
o procedimento de retomada do bem e sua vendana fite realizacéo do leildo extrajudicial
e a verificagcdo da constitucionalidade do procedimecolacionando-se posicionamentos
favoraveis e contrarios ao instituto da alienagdiacfaria de bens imoveis.



CAPITULO 1lI

3 PROCEDIMENTO LEGAL DE RETOMADA DO IMOVEL NO CASO DE
INADIMPLEMENTO

A intencdo de todo e qualquer negdcio juridico é@ealizacdo do intento dos
contratantes. No caso da alienacéo fiduciaria, d®reessdo do crédito necessario para a
aquisicdo do bem imével desejado pelo devedor ifate. Por outro lado, o credor fiduciario
tem o objetivo de ao final, ver cumprida a obrigaadsumida pelo devedor, ou seja, receber

0 montante em prestado.

Contudo, infelizmente ndo € sempre assim que os &tabam desenrolando-se. Seja

qual for o motivo, muitos devedores ndao consegudimg@ir com a obrigagao contratada.

E nesse momento que entra o procedimento de retom@dmovel para o credor
fiduciario.

Como dito alhures, com a instituicdo da propriedfidigciaria levada a registro no
Cartério de Registro de Imoveis, a propriedade ligsb fica com o credor e a posse
desdobra-se em direta ao devedor e indireta aorcr@d seja, legalmente o devedor somente
sera proprietario apés o pagamento de todo o meentgvido ao credor fiduciario. Este sim,
€ 0 proprietario, ainda que ndo de forma plena, otaeo mencionado, sob condi¢cédo

resolutiva.

Se o devedor ndo paga nem purga a mora, a propeieda forma extrajudicial, sera
consolidada nas maos do credor, que ndo poder&tioao bem, mas devera leva-lo a leilao,

com o objetivo de receber o que lhe € devido.
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3.1 A extingé@o do contrato de alienacao fiduciariam garantia

Depois de analisadas as linhas gerais sobre agdierfiduciaria imobiliaria € mister
conhecer suas formas de extingdo, o adimplementmamimplemento do fiduciante em
relacdo a obrigacao principal contratada, istoefyp pagamento integral ou ndo da divida e

suas conseqiéncias no mundo juridico.

3.1.1 O pagamento e suas consequéncias juridicas

O pagamento é a principal forma de extincdo doratmtle alienacao fiduciaria em
garantia, pois devedor e credor no momento em glebram o contrato devem estar munidos
de boa-fé e, por isso, acreditam que o contraiogxt-se-a naturalmente pelo cumprimento

do acordo.

O pagamento opera o implemento da condicdo queymdado, obriga o fiduciario a
dar quitacdo ao fiduciante e, por outro, possiiljtie este recupere a plena propriedade do

imoével.

O pagamento representa o fato juridico que extirgabrigacdo, motivo pelo qual a
Lei dispbe que, com o pagamento da divida, resssva-propriedade fiduciaria do imével,
tendo direito, o fiduciante, ao termo de quitacéntb de 30 (trinta) dias e ao cancelamento
do registro da propriedade fiduciaria, seguidautamaatica reversao da propriedade. Possui,
assim, o fiduciante, direito expectativo de agéisiglo imovel, que supera os limites do
direito obrigacional e configura-se como direitalyesurgindo para o credor a obrigacao de,
uma vez concluido integralmente o pagamento, eantrag fiduciante o termo de quitacao,

sob pena de multa de meio por cento ao més. (MEDE|R008)

O termo de quitacdo sera fornecido pelo fiduciam fiduciante, permitindo o
cancelamento da propriedade fiduciaria no RegiGieoal de Iméveis, fazendo com que o
fiduciante tenha a propriedade plena do imévelghie tange aos efeitos do cancelamento, 0s
mesmos sa@x tung ou seja, retroagem a data da constituicdo daripdaale fiduciaria.
(MEDEIROS, 2008)
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A propésito do adimplemento contratual, dispdetig@a25 da Lei m9.514/97:

Art. 25. Com o pagamento da divida e seus encargeslye-se, nos termos
deste artigo, a propriedade fiduciaria do imévéP. §o prazo de trinta dias,
a contar da data de liquidacdo da divida, o fidicci@rnecera o respectivo
termo de quitacdo ao fiduciante, sob pena de melfia favor deste,

equivalente a meio por cento ao més, ou fragdoesolvalor do contrato.

§2° A vista do termo de quitagido de que trata agvafo anterior, o oficial

do competente Registro de Imoveis efetuara o camezito do registro da
propriedade fiduciaria.

Pode-se perceber que o sistema disposto no § 2fttido 25, da Lei n. 9.514/97, de
baixa da alienacdo fiduciaria, mediante a apresé@atalo termo, simplifica a vida do
fiduciante ao comparar-se ao contrato de promesseothpra e venda, que necessita da
escritura definitiva de compra e venda, cabendorataisa do promitente vendedor, o
requerimento judicial da adjudicacdo compulsorie memprador, conforme norma contida
no artigo 1.41%, do Cédigo Civil. (SICCARDI, 2008)

Este seria o caminho natural para a extingdo dtratonde alienagéo fiduciaria, se as
partes cumprissem com o0 avencado. No entanto, gamak situacdes, o devedor nao
consegue cumprir com o acordado, dando ensejora fouina de extingdo do contrato, que é

o inadimplemento da obrigacao.

3.1.2 O inadimplemento da obrigacéo e suas consenge

A situagd@o mais corrente nos negocios fiduciariosadimplemento da obrigagdo com
a consequente extingdo do contrato. Todavia, existeiacoes em que tal inocorre, fazendo

com que o estudo juridico aprofunde-se de modazattisolucdo para o caso concreto.

Sendo assim, outra forma de extingdo do contratoaldmacéo fiduciaria € o
inadimplemento do fiduciante em relacdo a obrigggéwipal. Assim, dispde o artigo 26, da
Lei n. 9.514/97: “Vencida e ndo paga, no todo oupante, a divida e constituido em mora o
fiduciante, consolidar-se-a, nos termos deste aragpropriedade do imével em nome do
fiduciario.”

Além do descumprimento da obrigacao principal,asutbrigacdes também ensejam a

20 Art. 1.418. O promitente comprador, titular doedtiv real, pode exigir do promitente vendedor, @u d
terceiros, a quem os direitos deste forem cedidosutorga da escritura definitiva de compra e venda
conforme o disposto no instrumento preliminar;eehguver recusa, requerer ao juiz a adjudicacamadeel.
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ruptura do contrato, como por exemplo, podem stxdas trés causas de vencimento
antecipado, previstas no Caédigo Civil.

Cita-se primeiramente a ocorréncia de deteriorad@dmovel (artigo 1.428 do
Caddigo Civil), diminuindo a garantia do credor. Bigamente do disposto no Caodigo Civil,
no tocante as regras gerais dos direitos reaisudmiin, na propriedade fiduciaria imobiliaria

nao é possivel a substituicdo do objeto ou o refdecgarantia. (SICCARDI, 2008).

Outra forma é a insolvéncia do devedor (artigtf,3%a Lei 11 9.514/97 e artigo 1.425
do Cddigo Civil), que assegura ao credor o direiéo requerer a restituicdo do imovel
alienado fiduciariamente. (SICCARDI, 2008).

E ainda, a desapropriacdo do imével dado em gardattigo 1.425, inciso V do
Cadigo Civil), na qual credor e devedor serdo clthieao processo, e todos os direitos que
recairem sobre o imovel se sub-rogam no preco. iBode dessa sub-rogacao, por forca de
lei, sera consignado em favor do credor o valoes&drio para seu integral pagamento, se o

valor for superior, cabera o que sobejar ao devé86CCARDI, 2008).

Caso o alienante deixe de adimplir a obrigacdo naislsu na data ou forma
convencionada, quatro fases distintas poderdoecda) intimacao para purgacao da mora
(b) consolidagéo de plena propriedade em nomeeattociiduciario (c) leildo extrajudicial e
(d) reintegracéo de posse. (TERRA, 1998, p. 42)

Assim, se o fiduciante deixar de pagar a divida semstituido em mora, e caso
continue inadimplente, serd rompido o contrato eefé a consolidacdo da propriedade

fiduciaria em favor do fiduciario.

De acordo com o Cadigo Civil, a mora € o ndo pagémeo tempo, modo e lugar
convencionado, mas a Lei n. 9.514/97, a fim deaegtie o fiduciante seja surpreendido com
a subtracdo subita do imovel, ordena a constitudtiodevedor em mora por meio de uma

intimacdo, a ser expedida depois de esgotado oo pe caréncia, estabelecido

2L Art. 1.425. A divida considera-se vencida: | — deteriorando-se, ou depreciando-se o bem dado em
seguranca, desfalcar a garantia, e o devedor,dadtnnéo a reforcar ou substituir; Il — se 0 devedir em
insolvéncia; Ill — se as prestagbes ndo forem ienfiemente pagas, toda vez que deste modo se achar
estipulado o pagamento. Neste caso, o recebimerstenpr da prestacao atrasada importa em rendlacia
credor ao seu direito de execugdo imediata; IV pesecer o bem dado em garantia, e n&o for suldlstjtv’ —
se se desapropriar o bem dado em garantia, hipdéegeal se depositara a parte do preco que fesaada
para o pagamento integral do credor.

22 Art. 32. Na hipétese de insolvéncia do fiduciarftea assegurada ao fiduciario a restituicdo doviehd
alienado fiduciariamente, na forma da legislac&timmnte.
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contratualmente pelas partes (artigs®262°, da Lei n. 9.514/97). (SICCARDI, 2008)

Nesse sentido, Calcas (2008) elucida:

A constituicdo em mora do devedor ocorrera da segfiorma: O fiduciante

ou seu representante legal ou procurador serdadtina requerimento do
fiduciario, pelo oficial do competente Registro Id@veis, a satisfazer, no
prazo de 15 dias, a prestagdo vencida e as quenserem até a data do
pagamento, os juros convencionados, as penalidadésmais encargos
contratuais e legais, inclusive tributos, as cbnigdes condominiais

imputéveis ao imovel, além das despesas de cobeashgantimacao.

No que tange ao procedimento da intimacao, confqmeeé a referida Lei, devera o
credor requeré-la expressamente, pois nao é pbssieese proceda de oficio, e devera ser
realizada pelo oficial do competente Registro dévieis.

A intimacdo deve ser feita pessoalmente ao devedorao seu procurador ou
representante legal (artigo 26, ¥3da Lei n. 9.514/97). Se for pessoalmente, e sendo
devedor casado, seu cOnjuge, salvo no regime dmasgm absoluta, também deverd ser
intimado, pois a intimacdo da mora pode levar padigdo do bem. Se for por procurador, a
pessoa deve receber poderes especificos pararessbeespécie de intimacdo, uma vez que
ndo se trata de mera administracdo de bens. Esepamte legal quem responde ativa ou

passivamente pela pessoa juridica de acordo catatut social. (SICCARDI, 2008).

Além da intimacao pessoal, pode ser realizada gital edesde que o fiduciante, seu
procurador ou representante legal, encontrem-sdoeah incerto e ndo sabido. O credor
postulara ao oficial do Cartério de Registro deJei® que a intimacéo se faca por meio de
jornal de grande circulagao, por trés dias, namderdo paragrafo®®, do artigo 26, da Lei n.
9.51497.

28 Art. 26. Vencida e ndo paga, no todo ou em partyida e constituido em mora o fiduciante, cddaolse-4,
nos termos deste artigo, a propriedade do iméveheme do fiduciario. 8 1° Para os fins do dispostste
artigo, o fiduciante, ou seu representante legapmcurador regularmente constituido, sera intimado
requerimento do fiduciario, pelo oficial do competeRegistro de Imdveis, a satisfazer, no prazquileze
dias, a prestacdo vencida e as que se vencerera dtda do pagamento, 0S juros convencionais, as
penalidades e os demais encargos contratuais, c@ges legais, inclusive tributos, as contribuicdes
condominiais imputaveis ao imével, além das despdsaobranca e de intimacao. § 2° O contratoidefin
prazo de caréncia apds o qual sera expedida aagdion|...]

24 1...] § 3° A intimac&o far-se-4 pessoalmente aodiante, ou ao seu representante legal ou ao raGmu
regularmente constituido, podendo ser promovida, spticitacdo do oficial do Registro de Imoveisr po
oficial de Registro de Titulos e Documentos da aomda situacédo do imovel ou do domicilio de quewad
recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebiment

51...] § 4° Quando o fiduciante, ou seu represeatiyal ou procurador regularmente constituidersmsntrar
em outro local, incerto e ndo sabido, o oficialtiieara o fato, cabendo, entéo, ao oficial do cetapte
Registro de Iméveis promover a intimagao por editablicado por trés dias, pelo menos, em um dogi®
de maior circulacdo local ou noutro de comarcaadi &cesso, se no local ndo houver imprensa diaria
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Com relagdo ao lugar, devera a notificacdo sea,fatn regra, no domicilio do
devedor ou no imével objeto da propriedade fidigjanos termos do paragraf@*3 do
artigo 26, da Lei n. 9.5291.

A intimacao, conforme previsdo do artigo 26,°§18a Lei n. 9.514/97, devera prever
prazo de quinze dias para que o devedor pagueoo imdicado no demonstrativo de débito,
que englobard a prestacdo vencida e as que sereenaé® a data do pagamento; oS juros
convencionais; as penalidades e os demais encangtsituais; os encargos legais, inclusive
tributos; as contribuicbes condominiais imputaegismaével, além das despesas de cobranca

e de intimagéo.

Assim, o devedor possui como matéria de defesa amestitniicio em mora a
comprovacdo de a mesma ser inexistente, caso gontl@vera submeter-se ao pagamento

dos valores devidos ou questiona-los judicialmegi®ECCARDI, 2008).

Depois de preenchidas todas as formalidades dafinmklo artigo 26, da Lei n.
9.514/97, sera a intimacgdo tida como instrumensiandée para constituir o fiduciante em
mora, sendo concedido ao devedor o prazo de gdiaze contados a partir do recebimento

da intimacéo, para efetuar o pagamento da impoaa@evida.

O fiduciante devera purgar a mora para que o dontta alienacao fiduciaria seja
convalidado (artigo 26, §8° da Lei n. 9.514/97). E, para que isso aconteeaerd
comparecer ao Cartério de Registro de Imdveis ampagjue é devido mediante depdsito da
importancia, que sera remetida pelo Oficial do Btegide Imoveis ao fiduciario dentro de

trés dias, sendo descontadas as despesas de eobiatignacao.
Sobre o tema, discorre Terra (1998, p. 44):

[...] a razdo para este local é bastante simplesnedida em que o ndo
pagamento leva a consolidagéo da plena propriettadesdor (fiduciario), é

toda a conveniéncia que o oficial tenha certezativhj do fato (néo

pagamento) e que, purgada a mora, o devedor (@idig)i tenha a mesma
certeza objetiva que o contrato convalescera 2ait.8 5°), seguindo seu
curso normal.

%1..] 8 ? A intimac&o far-se-4 pessoalmente ao fiducianteao seu representante legal ou ao procurador
regularmente constituido, podendo ser promovida solicitacdo do oficial do Registro de Imodveis, por
oficial de Registro de Titulos e Documentos da aomada situacdo do imével ou do domicilio de quevad
recebé-la, ou pelo correio, com aviso de recebiment

[...] 8 1° Para os fins do disposto neste artigdjduciante, ou seu representante legal ou prooura
regularmente constituido, seréa intimado, a requerimdo fiduciario, pelo oficial do competente Réwi de
Imoveis, a satisfazer, no prazo de quinze diasteat@gdo vencida e as que se vencerem até a data do
pagamento, 0S juros convencionais, as penalidades gemais encargos contratuais, 0s encargos ,legais
inclusive tributos, as contribuicbes condominiaputaveis ao imovel, além das despesas de cobeadea
intimac&o.

?81...] 8 5° Purgada a mora no Registro de Iméwisyalescera o contrato de alienacéo fiduciaria.

27
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Todavia, caso o devedor ndo purgue a mora, segorattigo 26, §7°, da Lei n
9.514/97, devera o Oficial do Registro de ImOveidificar esse evento ao fiduciario, bem
como promover a averbacdo da consolidacdo da pdsmte em seu nome, face a
comprovacao de pagamento do imposto de transmistovivose, caso 0 imovel seja bem

enfitéuticd®, o pagamento do laudénito

Com a consolidacédo da propriedade estabelece-geito dlo fiduciario requerer ao
Poder Judiciario, antes da venda do imovel, aggiatao liminar na posse do mesmo, para
que o fiduciante promova a desocupacdo em sessi@stagual direito assiste ao adquirente
do imdvel, pois, para que seja efetuada a venddeddio, ndo é necessario que o imovel
esteja desocupado. (SICCARDI, 2008).

De acordo com o artigo %) da Lei n. 9.514/97, a reintegracdo serd concedida
liminarmente para desocupacdo em sessenta dias, wanacomprovada a regular
consolidagdo da propriedade, através da observ@osigorocedimentos de cobranca e de

constituicdo do devedor em mora.

A partir da alteracéo promovida pela Lei n. 10.9804, a qual incluiu o artigo 373A
a Lei n. 9.514/97, na hipotese de o fiduciante peeuer no imovel por prazo superior aos
sessentas dias, incidindo na pratica de esbulhsepssrid®, fara jus o fiduciario & taxa de
ocupacéao do imével, conforme os ditames do refartgo.

E ainda, devera o fiduciante arcar com as despgbatarias, condominiais e outras

298 P Se o0 imbvel estiver locado, a locagdo poderaeseuntiada com o prazo de trinta dias para deso&apag
salvo se tiver havido aquiescéncia por escritoidacfario, devendo a denudncia ser realizada noopdaz
noventa dias a contar da data da consolidacdoaaigdade no fiduciario, devendo essa condicdotaons
expressamente em clausula contratual especifisgamdo-se das demais por sua apresentacéo grafica

% A enfiteuse constitui direito real de gozo, owasejn terceiro (enfiteuta) tem o direito de usgoear do bem,
enquanto a propriedade permanece com o senhoaprigtario). A enfiteuse nao foi recepcionada pelgo
Cadigo Civil, salvo no art. 2.038, que dispde: &roibida a constituicdo de enfiteuses e subeskis
subordinando-se as existentes, até sua exting@bspssicoes do Codigo Civil anterior, Lei no 3.0d#& 1°
de janeiro de 1916, e leis posteriores." (DICION@RIURIDICO, 2008)

31 Laudémio é o valor pago pelo proprietario do daaniitil ao proprietario do dominio direto (ou plgno
sempre que se realizar uma transacéo onerosa #eliotifjeto da enfiteuse. (BEM, 2008)

%2 Art. 30. E assegurada ao fiduciério, seu cessiomdr sucessores, inclusive o adquirente do impeelforca
do publico leildo de que tratam os 88§ 1° e 2° do24at, a reintegracdo na posse do imovel, quecssréedida
liminarmente, para desocupacdo em sessenta d&® dee comprovada, na forma do disposto no ara 26
consolidacdo da propriedade em seu nome.

% Art. 37-A. O fiduciante pagara ao fiduciario, oujaem vier a sucedé-lo, a titulo de taxa de ocupaca
imével, por més ou fracéo, valor correspondentmaar cento do valor a que se refere o inciso Vado24,
computado e exigivel desde a data da alienacdeitin bté a data em que o fiduciario, ou seus soces,
vier a ser imitido na posse do imoével.

% por esbulho entende-se o ato de se despojar migssla sua posse, injustamente, ou seja, de forma
clandestina, violenta ou por abuso de confianctengie-se por esbulho, ndo apenas aquele que miva s
proprietario da posse integral do seu imével, gagédo parcial induz perda da posse nessa partejddape
autoriza 0 manejo da acéo possessoria reintegra(@ilVEIRA JUNIOR, 2008)
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gue recaiam sobre o imével até a data em que oidido seja imitido na posse, conforme
indicacdo do artigo 27, §8°da Lei n. 9.514/97.

Percebe-se claramente que o procedimento criade Ipeil n. 9.514/97 visa a
celeridade na execucao do crédito do fiduciariduzendo o risco para o credor e facilitando
0 acesso ao crédito imobiliario para o devedoranipda consolidacdo da propriedade para o

credor fiduciario e posterior registro, a legistagapde o leildo extrajudicial.

3.2 Leildo extrajudicial

Apo6s a consolidacéo da propriedade, a Lei deterguao credor fiduciario promova
0 publico leildo para alienagédo do imovel, em &idias contados da averbacao. O leildo sera

extrajudicial com a intervencao do leiloeiro oflcia

A Lei em comento ndo disciplinou sobre a formalelads editais do primeiro e do
segundo leildes; entretanto, por analogia, € oportgue se aplique a regra da fase de
intimacdo do devedor fiduciante em local incerttée sabido, ou seja, a publicacdo deve ser

por trés dias no jornal de maior circulacao local.

A Lei n.9.514/97, no afa de evitar o locupletamento doaréduciario, estabeleceu
um valor minimo pelo qual o imével deve ser vendii. 24, Vf®), convencionado pelas
partes. (MEDEIROS, 2008).

N&o sendo alcancado o valor minimo, o fiduciarieed& promover, nos quinze dias
seguintes, um segundo leildo, sendo que o pregonmitio imovel sera o valor da divida, das
despesas, dos prémios de seguro, dos encargos, legdusive tributos, das contribuicdes

condominiais, e despesas com o leildo, conformemmexs paragrafos 2° e 3°, do Artigd 27

%1...] & & Responde o fiduciante pelo pagamento dos impotteas, contribuicdes condominiais e quaisquer
outros encargos que recaiam ou venham a recaie sbimovel, cuja posse tenha sido transferida para
fiduciario, nos termos deste artigo, até a datajeeno fiduciario vier a ser imitido na posse.

% Art. 24. O contrato que serve de titulo ao negdiciociario conteré: [...] VI — a indicacdo, parkito de
venda em publico leildo, do valor imével e doséeiits para a respectiva revisao.

37 Art. 27. Uma vez consolidada a propriedade emnsene, o fiduciario, no prazo de trinta dias, coosada
data do registro de que trata o § 7° do artigori@ntgoromovera publico leildo para a alienacéardovel. §
1° Se, no primeiro publico leildo, o maior lanceretido for inferior ao valor do imével, estipulaa® forma
do inciso VI do art. 24, seréa realizado o seguedad, nos quinze dias seguintes. § 2° No seguweitim] sera
aceito o maior lance oferecido, desde que iguauperior ao valor da divida, das despesas, dosigséia
seguro, dos encargos legais, inclusive tributa®secontribuicbes condominiais. § 3° Para os findisposto
neste artigo, entende-se por: | - divida: o sakledor da operagéo de alienacéo fiduciaria, nadtateildo,
nele incluidos os juros convencionais, as penadislados demais encargos contratuais; Il - despasasna
das importancias correspondentes aos encargosas clesintimacéo e as necessarias a realizacaabiioq
leildo, nestas compreendidas as relativas aos msimé comissdo do leiloeiro. [...]
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da Lei n. 9.514/97.

Ocorrendo a venda do imével, no segundo leildo, vador superior a divida e as
despesas, o0 credor devera entregar dentro dos diasosubseqlientes a venda, o saldo
remanescente, o que importar4 em reciproca qujtagdatermos do artigo 27, §%a Lei
n. 9.514/97:

A propdésito, a licdo de Terra (1998, p. 48):

Em primeiro ou em segundo leildo, existe a posddile de o lance
vencedor superar o valor da divida, nele inclumogiros convencionais, as
penalidades e demais encargos contratuais, deterdora Lei (8 4°, art. 27)
que o credor (fiduciario) restitua ao devedor (@idate) a quantia que
sobejar (a diferenca positiva entre o valor do damencedor e o valor da
divida), sendo que esta obrigacdo do credor (fidio)i de restituicdo do
excesso ndo tem garantia real; no montante restitbd, repito, presungéo
legal absoluta de inclusdo o valor indenizatéri® lolenfeitorias [...]
Caso frustrado o segundo leildo, se o maior lafeecdo ndo for igual ou superior
ao valor da divida e dos encargos, a divida seréiderada extinta e fornecido ao fiduciante
o termo de quitacdo nos cinco dias posterioreggorslo leildo, de acordo com o preceituado

nos paragrafos 5° e 6°, do artigd2da Lei n9.514/97. (MEDEIROS, 2008)

Assim, o fiduciario passara a possuir a propriedddea do imdével, podendo dispor
do mesmo da maneira que melhor |he aprouver, odaaipodendo ficar com ele.
(MEDEIROS, 2008).

Nesse sentido, leciona Terra (1998, p. 47):

Em outras palavras: ndo se concretizando a alienag&egundo leildo, ou
se o lance vencedor nao for igual, nem superioabmy da divida, o devedor
(fiduciante) estar4 automaticamente exonerado dgamgdo e extinta sua
divida, ndo podendo o credor (fiduciario) continaarobranca pelo saldo (8
5°, art. 27).

Importante frisar que no caso de frustrado o segueddo, a Lei ndo impbe a
realizacdo de outros, sendo que o credor permaneweno proprietario pleno do bem,

podendo aliena-lo, independentemente de leildopaoerihor Ihe aprouver.

% 1...] § 4° Nos cinco dias que se seguirem a vetmlamoével no leildo, o credor entregara ao deveaor
importancia que sobejar, considerando-se nela asengdido o valor da indenizagéo de benfeitoriaspidep
de deduzidos os valores da divida e das despesasaegos de que tratam os 8§ 2° e 3°, fato esse que
importara em reciproca quitagdo, ndo se aplicargispmsto na parte final do art. 516 do Cédigo [Civi

%91...] 8 5° Se, no segundo leildo, o maior lanaerexdido nado for igual ou superior ao valor refen@o§ 2°,
considerar-se-a extinta a divida e exonerado mcida obrigacdo de que trata o § 4°. § 6° Na tspdde que
trata o paragrafo anterior, o credor, no prazoigeoadias a contar da data do segundo leildo, aadevedor
quitacdo da divida, mediante termo préprio.
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3.3 Andlise da (in)constitucionalidade do procedimo de consolidagédo da propriedade

Neste momento, chega-se ao ponto crucial da peessoriografia. A analise a seguir
exposta pretende concluir ao final, pela constiugiidade e via de consequéncia, a plena
validade do procedimento, ou, a inconstitucionaédo presente instituto no que se refere a
consolidagéo da propriedade do imével para o crigdiaciario.

Essa € uma das mais relevantes questfes que delavam n. 9.514/97, porquanto o
Poder Judiciario sempre teve grande resisténciacaitar qualquer modalidade de execucéo
extrajudicial. (CALCAS, 2008)

A questdo reside precipuamente no fato de que,adimplemento pelo devedor
fiduciante enseja a expropriacdo do imoével finahwiaem qualquer procedimento que passe

pelo Poder Judiciario, pois é realizado de fornteagxdicial.

Os posicionamentos séo divergentes, uma vez quecegmento extrajudicial de
cobranca e leildo para fins de garantia, para algumconstitucional e invalido no mundo

juridico. No entanto, para outros, é plenamenteisgiuel e constitucional.

Os adeptos do posicionamento contrario a congitatidade do procedimento
alegam que ninguém pode ser privado de seus bemsoghie processo of lawdevido
processo legal).

3.3.1 Principio da inafastabilidade da jurisdicao

Estd consagrado no artigo 5°, inciso XXXV, da Cibmgfo Federal: “a lei ndo
excluira da apreciagdo do Poder Judiciario leséanoeaca a direito.”

O principio constitucional da inafastabilidade diésdicdo garante a todos o direito de
acesso a justica como direito fundamental e comerak préprio de um estado organizado e
ajustado pelas normas, restando ao Estado a ofvigde prestar a jurisdicdo, a todos
indistintamente, de forma igualitéria e buscandesgrvar todos os direitos fundamentais ao
longo do processo, sob pena de agir inconstitubizarge. (MARCANTONIO, 2008)

Esse principio d& seguranca aqueles que se semiggudicados por quaisquer atos

gue lhe tragam prejuizos morais ou materiais, asargo as pessoas, naturais ou juridicas, o
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acesso ao Poder Judiciario, sendo também conheoiti@ principio do acesso a justica.
(FORTES, 2008)

Em sintese, significa a garantia constitucionadcksso a justica, e em sendo instalada
a acao judicial, o Poder Judiciario ndo poderaatabe aplicar o direito, visando a solu¢ao do
conflito.

Mas, 0 acesso aos tribunais ndo se esgota comey pgedmovimentar a jurisdicao
(direito de acdo, com o correspondente direito déesd), significando também que o
processo deve se desenvolver de uma determinadgirmmgne assegure as partes o direito a
uma solucdo justa de seus conflitos, que s6 podeldela por sua plena participacao,
implicando o direito de sustentarem suas razGegro@uzirem suas provas, de influirem
sobre o convencimento do juiz. (GRINOVER, 2008)

Corolario do principio da inafastabilidade do colrjurisdicional sdo todas as
garantias do devido processo legal, que a Corggtiubrasileira detalha a partir do inc. LIV,
do art. 5°, realcando-se, dentre elas, o contramligba ampla defesa (inciso LV, do mesmo

artigo).

3.3.2 Principio do devido processo legal

E principio basilar do Direito, erigido a dogmaaddibre constitucional, que ninguém

sera privado de seus bens sem o devido procesd @ art. 5°, inciso LIV).

Eis a doutrina de Moraes (2004, p.125):

O devido processo legal configura dupla protecadndividuo, atuando
tanto no ambito material de protecdo ao direitoliderdade, quanto no
ambito formal, ao assegurar-lhe paridade total atelicbes com o Estado
persecutor e plenitude de defesa (direito a ddfxgaca, a publicidade do
processo, a citacdo, de producdo ampla de proeased processado e
julgado pelo juiz competente, aos recursos, a @edisiutavel, & revisdo
criminal).

Esse principio quer dizer que todos tém direitora wlecisdo proferida em processo
regular, valido e eficaz, com forca de coisa julgalirata-se de norma suprema que todas as

leis devem se curvar.
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Schreiber (2008) entende que:

O principio do devido processo legal esta relador@idéia de controle do
poder estatal. O Estado pode, através de seusspayéim de realizar os fins
publicos, impor restricbes aos bens individuaissmeaievantes. No entanto,
ndo pode fazé-lo arbitrariamente. O escopo do ipimestudado é reduzir o
risco de ingeréncias indevidas nos bens tutelaglivayés da adocdo de
procedimentos adequados. Ou ainda, garantir quelacfo de determinada
decisdo judicial ou administrativa seja precedidéaritbs procedimentais
assecuratorios de direitos das partes litigantes.

O processo é composto de fases e atos processigidegem ser rigorosamente
seguidos, viabilizando as partes e a efetividaderdoessondo somente em seu aspecto
juridico-procedimental, mas também em seu escogialsético e econémico, razao pela qual
se pode afirmar que o principio do devido procdsegal enfeixa em si todos os demais
principios processuais. (GRUNWALD; OLIVEIRA, 2008)

Toda atuacdo do Estado ha de ser exercida em @lildico mediante um processo
justo, com a seguranca dos tramites legais do gsocémpedindo-se, por conseguinte,
decisbes voluntaristas e arbitrarias, efetivandarincipio constitucional da igualdade e a
manutencao do Estado Democratico de Direito. (GRWIR/ OLIVEIRA, 2008)

O due process of lawmada mais é que a garantia, no Estado Democratidairdito,
de seguimento do rito processual previsto na kegfsl infraconstitucional, a qual deve estar

em consonancia com os demais principios da Carati@acional, dando-lhes efetividade.

3.3.3 Principios do contraditorio e ampla defesa

O principio do contraditorio vem disciplinado nanStituicdo Federal, no art. 5°, LV,
juntamente com a garantia da ampla defesa, norgegentido: “aos litigantes, em processo
judicial ou administrativo, e aos acusados em getalassegurados o contraditorio e a ampla

defesa, com 0S meios e recursos a ela inerentes”.

O principio do contraditorio € decorréncia de urtiganbrocardo latincaudiatur et
altera pars que significa que ninguém pode ser acusado sepus&o. Sendo que as partes
devem ter os mesmos beneficios e deveres duradesenvolvimento da relagéo juridica
processual. A ampla defesa decorre do contradjtégado necesséaria para que as partes

possam ter o seu direito respeitado, porquanto pgesuindivel que o réu tenha todas as
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oportunidades de fazer valer o seu direito, fazessdmdispensavel a citagdo, as intimagdes
para a pratica dos atos processuais, a publicidiasidecisbes. (CAVALCANTI, 2008)

O contraditorio € a garantia de participacdo datepano desenvolvimento de todo o
litigio, mediante a possibilidade de igualmentduiném em todos os elementos que se
encontrem em ligagcdo com o objeto da causa e queualquer fase do processo aparecam
como potencialmente relevantes para a decisdop spreiseu escopo principal deixou de ser
a defesa, no sentido negativo de oposicédo ou &asiata atuacdo alheia, para passar a ser a
influéncia, no sentido positivo de direito de inciativamente no desenvolvimento e no éxito
do processo. (CAVALCANTI, 2008)

A ampla defesa assegura ao réu condigbes que thetgm trazer para o processo
todos os elementos que tendentes a esclarecelladeesu mesmo de omitir-se ou calar-se, se
entender necessario. (CAVALCANTI, 2008)

Esse principio propicia as partes influenciar novinento final, por meio da
concessao igualitaria de oportunidades para a péodampla das provas que entendam
pertinentes para a comprovacao de suas argligiapres dando conhecimento ao adversario
do que esta sendo demonstrado para opte por afaest&amentos que derrubem as provas

produzidas, ou, resigne-se diante dos fatos.

3.4 Posicionamentos quanto a constitucionalidade dwocedimento de consolidacdo da

propriedade para o credor fiduciario

Existem dois posicionamentos da doutrina quanto oastitucionalidade do
procedimento extrajudicial de consolidacdo da pedade em nome do fiduciario. Uma

mostra-se favoravel e a outra contraria.

3.4.1 Posicionamento contrario

Os adeptos do entendimento de inconstitucionalidkd@rocedimento extrajudicial
enfatizam que uma vez consolidada a posse em nomredor, este passaria a possuir a coisa

como sua e que realizaria o que bem entendessgldeMOS; LEITE, 2008)
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Dentre as alegacdes contrarias ao procedimentreteigho extrajudicial, encontra-se
que a determinacéo legal ofenderia aos principiodedido processo led8l da proibicdo de
juizo de excecao, alegando inexisténcia de orgéoasidir o processo que esteja investido
constitucionalmente da fungcéo, com competénciamaiada por lei, 0 que configuraria em

tribunal de excecao.

Além do que as instituicbes financeiras seriamatias de forma especial e

privilegiadas pela legislacédo, em detrimento da®deres fiduciario.

Quanto ao principio da legalidade, seria ofendidor&ao da exclusdo da apreciacéo
do Poder Judiciario da lesdo ou ameaca a direito $2 XXXV %, da CF/88), uma vez que a
legislacdo impde que todos os atos sejam realizadibsteralmente pelo credor fiduciario,
sem interferéncia do Estado ou da parte contrpassibilitando o surgimento de lesdo ao

patrimdénio do devedor fiduciario.

Haveria, ainda, ofensa ao direito de propriedadsjiddmente resguardado pela

Constituicdo, porquanto é dado ao credor o dieeile decidir sobre o bem do devedor.

Por fim, existiria, também, ofensa aos principioscdntraditorio e da ampla defesa,
constantes do inciso LV, do artigo 5° da Carta dMagaos litigantes, em processo judicial
ou administrativo, e aos acusados em geral saguwssi®s o contraditorio e ampla defesa,

COMm 0S Meios e recursos a ela inerentes.”

3.4.2 Entendimento favoravel ao procedimento extligjal

A consolidacao da propriedade em nome do credacifido e o consequente leildo
extrajudicial, somente serdo realizados se o devidiaciario ndo purgar a mora. Sendo
assim, caso tenha justo motivo para o ndo cumptonga obrigacdo ou houver um ato néo
regularmente formal no procedimento de intimacaded@o extrajudicial, o devedor pode (e

deve) demandar judicialmente, seja antes, duranééodepois do leildo.

Cai por terra assim, a alegacdo de violagdo docipith da inafastabilidade da
jurisdicdo e de infracdo ao principio do juiz natuporquanto quando houver motivo para

guestionamentos, nada obsta ao devedor que odhaca srivo do Poder Judiciario. E este,

9 Art. 5°. [...] LIV - ninguém ser4 privado da lilxde ou de seus bens sem o devido processo legal.
“LArt. 50, [...] XXXV - a lei ndo excluira da apragéio do Poder Judiciario lesdo ou ameaca a direito.
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devera necessariamente, prolatar uma decisao.

Assim entende Terra (1998, p. 54):

Seria efetivamente inconstitucional se a disposigdal vedasse ao devedor
(fiduciante) o direito de demandar a respeito ddquer aspecto do contrato
de alienacéo ou do procedimento decorrente dersguiginadimplemento.
Em casos analogos de leildao extrajudicial (na lei @bndominio e
incorporagdes, no decreto-lei n. 70/66, etc.)r@poudéncia se orienta pela
constitucionalidade do procedimento.

A propésito, o entendimento de Pefia (2008):

O respeito ao Principio do Juiz Natural pressup@edacao de instituicdo de
tribunais de excecdo, assim entendidos aquele®sjuéxtraordinarios,
constituidosad hoc,para o julgamento de tal e tal caso, j& ou ainda na
ocorridos, provenha ou ndo de lei a deliberacaansitui-los, quer seja
novo, ou ja existente o 6rgdo ordinario, ou eshezique se confere o julgar
excepcionalmente. Nao configuram, todavia, tribsigig excecao as justicas
especializadas, o juizo arbitral, o juizo eleittapgpartes contratualmente, o
orgao julgador ndo integrante do Judiciario, maerder de competéncia
atribuida pela Constituicdo para o julgamento dgurabs hipéteses
previamente determinadas.

N&o existe contrariedade a garantia constituciatealacesso irrestrito ao Poder
Judiciario, uma vez que ndo ha condicionamento imitacdo legal estabelecidos pela

legislacdo em comento.

Nesse sentido, Dantzger (2007, p. 103) elucida:

Assim, uma vez noticiada a execuc¢do, todos os meegeacdo, de
resisténcia, extrajudiciais ou judiciais, restandigposicdo do mutuario,
inclusive com a latente oportunidade do devedor, @metivando a
recuperacdo do bem, purgar a mora até a expedicéarth de arrematacao,
nos termos do art. 34 do Dec.-levVI@B6. Ademais, atualmente, a luz da
redacdo do art. 273 do CPC, que possibilita a guate@o, parcial ou total da
tutela, abriu-se caminho maximo e instantaneo desacao Judiciario, tudo
dependendo, Unica e exclusivamente, da iniciativimtetressado.

Dessa forma, vislumbra-se que em nenhum momemibidd ao devedor o direito de
ingressar com a acao que julgar cabivel para discgrocedimento de retomada do imovel
alienado fiduciariamente, ndo havendo assim, \@mado principio constitucional da
inafastabilidade da jurisdicéo.

Igualmente encontra-se respaldada a garantia tanetial do devido processo legal,
porquanto o devedor fiduciante é titular de umaeetqtiva de direito de propriedade do bem

imoével, pois no ato de transmissao da garantiareaoc fiduciario ele proprio despoja-se da
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propriedade. (TERRA, 1998, p. 54)

Caso verificada a condigéo resolutiva ou suspergavalienacao fiduciaria, o titular
adquire o direito automaticamente, ou esse dire@oextingue independentemente da
intervencao judicial. Esse é o principio do diraitd condicdo, ou seja, um direito resoluvel
consolidado h& séculos, ndo havendo nenhuma wiolagaprincipio do contraditério na
consolidacéo da propriedade. (CHALHUB, 2008)

Ademais, no caso de efetivada a consolidacédo daripdade, o credor ingressa com
acdo de reintegracdo de posse, e € nesse momeni devedor pode também exercer o

contraditério, alegando toda e qualquer matéridadesa atinente ao caso.

Nesse sentido, Calgas (2008) leciona:

Observando-se, com rigor, os artigos 22 a 30 da r.eb.514/97 e
consolidada a propriedade fiduciaria em nome ddarreassegura-lhe a lei o
direito a concessao liminar de reintegracdo deepdesimével, que devera
ser desocupado no prazo de sessenta dias. A relos&ilao extrajudicial

e consolidacdo da propriedade fiduciaria em nomerédor por ato do
registrador imobilidrio ndo afronta a Constitui¢gleral, ja que o acesso ao
Judiciario, a ampla defesa e o contraditério comtn assegurados ao
devedor que se sentir prejudicado.

Dessa forma, o leildo extrajudicial é realizado epta apds a efetiva consolidagédo da
propriedade nas maos do credor fiduciario, o qpenide de ato unicamente do devedor, qual

seja, a purgacao da mora.

Quanto a notificacao para purgacao de mora, nacasisse procedimento violando o
principio constitucional pelo qual ndo pode sestaf@da do Judiciario a lesdo ou ameaca de
lesdo a qualquer direito. Porquanto, a notificad@alevedor para purgar a mora, por si S0,
nao configura nenhuma leséo do direito, é tdo stemancomunicacdo de que o devedor
falhou em sua obrigacao contratual e que, de acdpa Lei, ele tera 15 (quinze) dias para
efetivar o pagamento. O que nao configura em leshem ameaca de lesdo ao seu direito,
que seria, por exemplo, a cobranca indevida e supmo crédito concedido. (CHALHUB,
2008)

Ademais, a jurisprudéncia patria tem compreendide & alienacdo fiduciaria € um
instrumento que visa assegurar a circulacdo doter@dra preservar a efetividade desse

instrumento, uma vez reconhecida a efetividadeai®.514/97.

Entdo, se o devedor cumpre o avencado lhe é iidstiaupropriedade do bem dado em

garantia fiduciaria ao credor. Caso contrario, & sumprindo com o que lhe cabe, a
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propriedade é consolidada para o credor e estemtengover o leildo do bem que é de sua

propriedade.

Quanto a funcéo do oficial registrador no proceditmeChalhub (2008), entende que:

Um outro argumento € no sentido de que a cons@lalda propriedade feita
pelo oficial do Registro € uma usurpacao do podaridionario do juiz. A
lei estaria dando ao registrador o poder jurisdimiode transferir a
propriedade para o fiduciario. Esse raciocinio éegunivoco porque néo € o
registrador que transfere a propriedade, ele apepgstra um ato
legalmente previsto e qualificado. O que ele faxaminar a qualificacdo do
instrumento, seus requisitos legais. O registradgtifica e fornece ao
credor a certiddo de que ele efetivou a notificag&pe decorreu o prazo
para que ele purgasse a mora. O devedor efetivagangento do ITBI e
requer ao registrador a averbacao da consolidaz@oopriedade. Ou seja, 0
registrador apenas cumpre uma decisdo legal qabedste o registro ou
averbacao da consolidacdo da propriedade em fagevitia documentacao.
Isso acontece porque a propriedade fiduciaria tea econdi¢do resolutiva.

No julgamento do Agravo de Instrumento n. 880.879€o Tribunal de Justica de
Séo Paulo, Manoel de Queiroz Pereira Calgas puofevioto 8714, a sequir:

Cumpre anotar que ndo se vislumbra a alegada itittmienalidade da Lei
n. 9.514/97, ndo havendo maltrato ao artigo 5tsascLIV e LV, da Carta
da Republica, pois a circunstancia da referidaidever a consolidacdo da
propriedade do imdvel, objeto de alienacao fidigjaa ser realizada no
Registro de Imoveis, ndo implica que a perda deridd bem ocorra sem o
devido processo legal, nem que ndo haja outorgand@a defesa com
observancia do contraditério, pois, como o prépdoavante afirmou, ele ja
ajuizou acao objetivando a anulacao dos referitisg aendo certo, ademais,
gue sentindo-se prejudicado pela concessdo da alimpossessoria,
manifestou o presente agravo de instrumento, tudgbcar na outorga da
tutela jurisdicional, observando-se 0 mandamentustitoicional do inciso
XXXV da Constituicdo Federal, no sentido de queeianBo excluird da
apreciagdo do Poder Judiciario lesédo ou ameagaitodi

O devedor, em momento algum, é privado de seu peisigle mesmo o transferiu em
garantia ao credor, por livre e espontanea vontadabe que com o pagamento da divida tera
0 bem incorporado ao seu patriménio. Contudo, mptindo com a obrigacdo, o bem
permanece na propriedade de quem ja a possui peitodio credor, a qual somente

consolidada para fins de leildo.

Para justificar o afastamento da alegacdo de ititacisnalidade da execucéo
extrajudicial, Calgcas (2008), no voto acima referighvoca a jurisprudéncia do extinto
Tribunal Federal de Recursos, que, majoritariameapeecia a questdao sob a égide do
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Decreto-Lei n. 70/66:

As normas do Dec.lei n. 70, de 1966 que prevéemeaugdo extrajudicial

da divida hipotecaria ndo retiram do Poder Judiiar apreciacdo de
gualquer lesdo a direito porventura existente nasnme execucao,

conseqlientemente de descumprimento de lei ou thacsuotratual e, assim,
ndo infringiu o principio constitucional no art. 3l5paragrafo 4°, da
Constituicdo. Também nao ofendem as normas legaistd70 e o principio

da isonomia, pois colocam em posicdo igual todogues tém a mesma
situacdo, como nao ofendem o direito de propriedbesele se o devedor
cumprir o0 contrato ndo sera executado e consepvaiéeito sobre o bem.

(RITJESP - Lex, 68/122).

No que concerne ao principio de proibi¢cdo do pawoigsorio, Siccardi (2008), aduz:

[...] Conforme lembra Melhim Namem Chalhub, a piegade fiduciaria
que o credor possui, ao celebrar o contrato denagj@ fiduciaria em
garantia, € temporéaria, ou seja, durard até o mmao da condicédo
resolutiva que € o pagamento da divida. Assim, glitisna mesma, o credor
perde a propriedade. Por outro lado, caso a camdiga ocorra, o credor
consolida a propriedade em seu nome. Nas palaorgsista, ‘uma eventual
proibicdo a que o proprietario fiduciario fique conmovel, se a divida ndo
for paga, implicaria a propria negacdo da teoriggpriedade resollavel,
desnaturando-a inteiramente’. Completa o renomadeta que a Lei n.
9.514/97 optou por atribuir ao credor a propriedadellvel, ainda que com
limitagcBes, caso o fiduciante deixe de pagar aldi@ desde que cumpridas
as formalidades legais.

Além do que a consolidacdo da propriedade plenpgesaoa do fiduciario reside no
fato de que se trata de direito real sobre benrigrémao de direito real sobre coisa alheia.

Ademais, a incorporacdo do imovel ao patrimoéniacbaor fiduciario ndo configura
em locupletamento, porquanto o fiduciario empresdmheiro ao fiduciante e recebe o
imovel, cuja apreciagdo de mercado nédo lhe corsiEioso, consistindo, portanto, em bem
de liquidez duvidosa. E caso ndo apareca interessad comprar o imovel por quantia
equivalente a divida, valor muitas vezes inferior klem, resta ao credor arcar com as
despesas fiscais, condominiais e de manutencaguaté&€onsiga vender a coisa e, somente

entdo, recuperar a liquidez do seu crédito. (SICARDO8)

Quanto a auséncia de enriqguecimento sem causgotante frisar que na execucgao
extrajudicial o bem é levado a primeira praca petor da avaliacdo e a segunda por
qualquer valor, desde que nao seja consideradAssim, se o juiz aceitar o lance ofertado, o

fato ndo configurard enriquecimento sem causa.

Em relacdo ao contraditério, acorddos reconhecentomstitucionalidade do
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procedimento extrajudicial, sobretudo inspirado precedente da constitucionalidade do
Decreto-Lei 70/68.

E mais, com o instituto da antecipacdo de tutelig@273> do CPC), aplicavel a
todas as hipdteses, e os artigos*4@1461-A> do CPC, n&o persiste o fundamento de que o
procedimento de retomada confrontaria o principocdntraditorio, pois esses institutos
legais objetivam prevenir qualquer dano, estand@leance de todos que deles lancarem

mao.

Importante ressaltar que a execucdo extrajudic@al foi criada para beneficiar o
Sistema Financeiro de Habitagédo, visto que desd8 EXiste procedimento similar no
ordenamento juridico nacional, que era a Legislai@ Armazéns Gerais. Também havia
algo parecido no Cédigo Comercial (art. 279) edesFaléncias (art. 120, 8§ 20, revogado). E
ainda, ha previsdo nos arts. 1.433, IV do Codiguil G 14 do Decreto-Lei 3B937.
(DANTZGER, 2007, p. 105)

Percebe-se assim, que insubsistem argumentos esidigiente relevantes para
inconstitucionalidade do procedimento de consoédaga propriedade, em nome do credor

fiduciario e do leildo extrajudicial.

42 O Decreto-lei 70/66 autoriza que execucdes extigipis de débitos existentes, em face de imoéveis
financiados pelo SHF (Sistema Financeiro de Halitac

43 Art. 273 - O juiz podera, a requerimento da paatetecipar, total ou parcialmente, os efeitos dalau
pretendida no pedido inicial, desde que, existipdova inequivoca, se convenca da verossimilhanca da
alegacédo e: | - haja fundado receio de dano iréehiou de dificil reparagédo; ou Il - fiqgue caraizzdo o
abuso de direito de defesa ou o manifesto proppsitizlatério do réu.

4 Art. 461. Na acéo que tenha por objeto o cumprimee obrigacéo de fazer ou néo fazer, o juiz ciecea
tutela especifica da obrigagdo ou, se procedengedido, determinara providéncias que assegurem 0O
resultado pratico equivalente ao do adimplemento.

5 Art. 461-A. Na acdo que tenha por objeto a entdEgaoisa, o juiz ao conceder a tutela especfixara o
prazo para cumprimento da obrigacéo.
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O crédito pode ser considerado a mola propulsordedgenvolvimento econémico da
sociedade. No entanto, para sua concessao serabraisgente, as instituicbes financeiras

revestem-se de garantias para o cumprimento dgagidio assumida pelo devedor.

E nesse contexto que surgiu a alienacéo fiduosmayarantia, com raizes no Direito
Romano, afiducia cum creditorg garantia real pela qual o credor recebia do daved
propriedade e a posse de um bem fungivel, a fiqudefosse garantido o cumprimento da
obrigagéo principal, restituindo-lhe ao final domqrimento da obrigacao; efi@ucia cum
amico, contrato de confianca em que o fiduciante aliersts bens a quem confiasse para
que ficassem depositados, até que fossem cessadasumstancias que ensejaram o receio

do proprietario pela perda ou extravio dos bens.

No Brasil, o instituto foi instituido pela Lei n.728, de 14 de julho de 1965, criada
para atender a industria automobilistica, uma wez ap garantias existentes na época nao

mais satisfaziam a sociedade contemporanea, asidagranismos mais céleres e eficientes.

Entretanto, foi mais precisamente em 1969, com ordde-Lei n. 911, de 01 de
outubro, que foi criado o procedimento de buscareemséo e estabelecidos procedimentos
judiciais especificos para a retomada, leildo elaaio bem para a satisfacao do crédito que a

alienacéo fiduciaria foi efetivamente instituidaardenamento juridico brasileiro.

No ano de 1997, passou a viger a Lei n. 9.514 tiie de alienacgéo fiduciaria de

bens imoveis, objeto central do presente estudo.

A alienacéo fiduciaria imobiliaria consiste em uegacio juridico que tem por objeto
a garantia do cumprimento de uma obrigacdo prihcihaportanto, contrato acessorio, no
qual o devedor fiduciante transfere a propriedaglerd imoével para o credor fiduciario, que
fica com a propriedade resoluvel e posse indiegéague seja cumprida a obrigacéo. Ao final,
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com o adimplemento, o bem retorna ao patrimonibdiiante.

Contudo, o problema reside nos casos em que o alefiddciante ndo cumpre com a
obrigacéo principal, ensejando, entdo, o procedionkgal de consolidacdo da propriedade
plena nas maos do credor fiduciario, sendo que twdwocedimento acontece pela via

extrajudicial, no competente Cartério de Registrdrdoveis.

Diante desse mecanismo existem muitas divergégaiasto a constitucionalidade do

procedimento extrajudicial e, por consequénciagudevalidade no mundo juridico.

Com o presente estudo monografico, constatou-se guecedimento extrajudicial de
consolidagdo da propriedade ndo afronta o prinafpigstitucional da inafastabilidade da
jurisdicao, porque quando houver motivo para qaeatnentos, nada obsta ao devedor que o
faca sob o crivo do Poder Judiciario. Este deverdessariamente, prolatar uma deciséo,

favoravel ou ndo ao devedor fiduciante.

Alias, ndo h& na legislagdo em comento nenhumaiesgé Obice ao direito de acao
do devedor fiduciante, este pode valer-se do Pddeéiciario quando entender ser o caso.
Qualquer vedacéao nesse sentido sim, afrontaridroabte o principio da inafastabilidade da
jurisdicao.

Outro principio em que ha questionamentos quarsizasafronta é o devido processo
legal, pois se alude a idéia de que ninguém pod@rseado de seus bens sem o devido
processo legal.

Entretanto, no caso da alienacgéao fiduciaria emngiareo préoprio devedor fiduciante
transfere o bem de sua propriedade para o credacidirio, para justamente garantir o
cumprimento da obrigacao principal por ele assujpdasuindo assim, uma expectativa de
propriedade. Porquanto, o bem passa a ser de gulapgg do credor fiduciario, ainda que néo
de forma plena, uma vez que o devedor fiduciacteria posse direta do bem e o fiduciario
nao goza de todos os direitos inerentes a progledienominada nesse caso de resoluvel,
porquanto adstrita a uma condi¢ao suspensiva olutes, ou seja, tdo logo seja cumprida a
obrigacéo pelo fiduciante, o bem volta a integear gatrimonio.

Assim, inocorre afronta ao devido processo legais p procedimento extrajudicial
apenas consolida a propriedade plena para o cfiddorario, este que ja detinha propriedade

resoluvel do bem imdével.

Além disso, com a consolidagéo da propriedadedoctégduciario deve ingressar com
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acdo de reintegracdo de posse, momento no quavemlalefiduciante pode argtir toda e
qualquer matéria de direito, exercendo os direitosstitucionalmente garantidos do
contraditorio e da ampla defesa, usando de todavaiss de prova em direito admitidos.

Inocorrendo, também, violacdo aos principios ddreditorio e ampla defesa.

E oportuno ressaltar que a notificagdo para puoyagdmora, anterior ao leildo do
imoével, ndo viola nenhum direito do devedor fiduntéanem ocasiona qualquer tipo de lesao,
uma vez que apenas informa que o mesmo deve cugmrra obrigacdo assumida (e
conhecida) por ele. Somente em caso de nao purgaciwmra é que havera a consolidacéo
da propriedade, sendo o contrato resolve-se e orbtama ao patriménio do devedor
fiduciante, o que n&o se configura em cobrancavidde

N&o se trata também de enriquecimento ilicito, pdiduciario emprestou dinheiro ao
fiduciante e recebe o imovel com o Unico intuito réeeber o que lhe € devido, e nao
permanecer com o referido bem. Nao restando camafilgupacto comissorio, uma vez que o
credor fiduciario € obrigado pela Lei a leiloarnedvel, seja em primeiro, seja em segundo

leildo.

Assim, verifica-se que o procedimento extrajudicial consolidacédo da propriedade
nao esta eivado de inconstitucionalidade, porquasguarda ao devedor fiduciante o direito
de recorrer ao Poder Judiciario quando houver gealgqguestionamento quanto ao
procedimento.

O devedor néao sera privado de seu bem sem o devaesso legal, pois 0 bem
alienado fiduciariamente ndo integra seu patrimé@i® que ndo adimplida a obrigacéo
principal, ou seja, o devedor fiduciante esta apem@aposse direta do imovel, sendo o credor
fiduciario o proprietario do imoével. Em outras petes, o bem legalmente ainda ndo € de sua
propriedade. Uma vez acionado o Poder Judicid@rto,garantido o exercicio do contraditério

e ampla defesa, podendo aduzir toda a defesa &iaertaso concreto.
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% Presidéncia da Republica
®,Subchefia para Assuntos Juridicos

o
LEI N° 4,728, DE 14 DE JULHO DE 1965.
Disciplina o mercado de capitais e eslabe medidas par
seu desenvolvimento.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA. Faco saber que o Congresso Nacional decreta exeioisa a

seguinte Lei:
SECAO |
Atribuicdes dos 6rgdos administrativos

Art. 1° Os mercados financeiro e de capiarao disciplinados pelo Conselho Monetario Nedie
fiscalizados pelo Banco Central da Republica dsiBra

Art. 2° O Conselho Monetario Nacional eanBo Central exercerdo as suas atribuigbes legattvas aos
mercados financeiro e de capitais com a finalidiele

| - facilitar o acesso do publico a infog@ias sdbre os titulos ou valéres mobiliarios disfdos no
mercado e sbbre as sociedade que os emitirem;

Il - proteger os investidores contra eméssifegais ou fraudulentas de titulos ou val6rekildoios;

Il - evitar modalidades de fraude e matdpéo destinadas a criar condicdes artificiaisetaahda, oferta
ou preco de titulos ou valéres mobiliarios distiilms no mercado;

IV - assegurar a observancia de praticasecciais equitativas por todos aquéles que exercam,
profissionalmente, funcées de intermediacao nailolistdo ou negociacéo de titulos ou valéres mitids;

V - disciplinar a utilizacédo do crédito mercado de titulos ou valéres mobiliarios;

VI - regular o exercicio da atividade ctora de titulos mobiliarios e de cambio.

Art. 3° Compete ao Banco Central:

| - autorizar a constituicdo e fiscalizauacionamento das Boélsas de Valéres;

II - autorizar o funcionamento e fiscalizaroperagdes das sociedades corretoras membrBéldas de
Valbres (arts. 8° e 9°) e das sociedades de investo;

Il - autorizar o funcionamento e fiscatize operac¢des das instituicdes financeiras, sadéxdou firmas
individuais que tenham por objeto a subscricdo paranda e a distribuicdo de titulos ou valéresilidoios;

IV - manter registro e fiscalizar as opées;das sociedades e firmas individuais que exeagaatividades
de intermediacao na distribuicdo de titulos ounesdnobiliarios, ou que efetuem, com qualquer pibpoa
captacdo de poupanca popular no mercado de capitais

V - registrar titulos e valéres mobiliarjpara efeito de sua negociacéo nas Bblsas de galére

VI - registrar as emiss@es de titulos dbres mobiliarios a serem distribuidos no mercaglgapitais;

VIl - fiscalizar a observancia, pelas sdeiges emissoras de titulos ou valéres mobilidegeciados na
boblsa, das disposi¢des legais e regulamentardsasia:

a) publicidade da situag&o econémica enfiegia da sociedade, sua administracéo e aplichasieeus
resultados;

b) protecdo dos interésses dos portaderéisuibs e valdres mobiliarios distribuidos noscados
financeiro e de capitais.

VIII - fiscalizar a observancia das norrfegsis e regulamentares relativas a emissao aarfango, a
subscricao e a distribuicdo de titulos ou valdrebilidrios colocados no mercado de capitais;

IX - manter e divulgar as estatisticastieda ao mercado de capitais, em coordenacdo csigtemna
estatistico nacional;

X - fiscalizar a utilizacdo de informac¢c@e® divulgadas ao publico em beneficio préprio etedceiros,
por acionistas ou pessoas que, por fér¢a de cgrgosxercam, a elas tenham acesso.

Art. 4° No exercicio de suas atribuicdeBamco Central podera examinar os livros e docuosetéds
instituicdes financeiras, sociedades, emprésassoae referidas no artigo anterior, as quais sdrégadas a
prestar as informacdes e os esclarecimentos sdlastpelo Banco Central.

§ 1° Nenhuma sangéo sera imposta pelo B@eotral, sem antes ter assinado prazo, ndo inf230
(trinta) dias, ao interessado, para se manifesiasalvado o disposto no § 3° do art. 16 desta Lei.

§ 2° Quando, no exercicio das suas ati@esico Banco Central tomar conhecimento de crirfieide em
lei como de acdo publica, oficiara ao Ministéridlip para a instalacao de inquérito policial.

§ 3° Os pedidos de registro submetidosa® Central, nos térmos dos arts. 19 e 20 degta Le
consideram-se deferidos dentro de 30 (trinta) diéasua apresentacdo, se nesse prazo ndo foremriddsf
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§ 4° A fluéncia do prazo referido no paedgranterior podera ser interrompida uma Unica sen Banco
Central pedir informag6es ou documentos suplemesitem cumprimento das normas legais ou regulanesnta
em vigor.

§ 5° Ressalvado o disposto no § 3°, o Gomddonetario Nacional fixara os prazos em que ndda
Central devera processar os pedidos de autorizeggistro ou aprovacao previstos nesta Lei.

§ 6° O Banco Central fara aplicar aos tofies do disposto na presente lei as penalidagesstas no
capitulo X da Lei n. 4.595, de 31 de dezembro d&=19
SECAO Il
Sistema de distribuicdo no mercado de capitais

Art. 5° O sistema de distribuicdo de tisubm val6res mobilirios no mercado de capitaig senstituido:

| - das Bolsas de Valdres e das sociedemtestoras que sejam seus membros;

Il - das institui¢des financeiras autoriaa@ operar no mercado de capitais;

Il - das sociedades ou emprésas que teploambjeto a subscrigdo de titulos para revendapa
distribuicdo no mercado, e que sejam autorizadasconar nos térmos do art. 11;

IV - das sociedades ou emprésas que tepbawbjeto atividade de intermediacao na distridoide
titulos ou valdéres mobiliarios, e que estejam teggis nos térmos do art. 12.

Art. 6 As Bllsas de Val6res terdo autonoadiministrativa, financeira e patrimonial, e op@ocasob a
supervisdo do Banco Central, de acérdo com a neguitacdo expedida pelo Conselho Monetario Nacional.

Art. 7° Compete ao Conselho Monetéario Na&idixar as normas gerais a serem observadas na
constituigéo, organizacado e funcionamento das Balsavalores, e relativas a:

| - condi¢des de constituigdo e exting@onta juridica; érgdos de administracdo e seu pheeento;
exercicio de poder disciplinar sdbre os membrdBdlsa, imposigdo de penas e condigbes de excluséo;

Il - nimero de sociedades corretoras mesthaoBoIsa, requisitos ou condi¢cdes de admissauaaa
idoneidade, capacidade financeira, habilitacdoi¢daios seus administradores e forma de representes
Bolsas;

Il - espécies de operacdes admitidas rdsaB; normas, métodos e praticas a serem obseraadsas
operacdes; responsabilidade das sociedades casetas operacdes;

IV - administracédo financeira das Bblsampkimentos, comissfes e quaisquer outros custoadambpelas
Bdlsas ou seus membros;

V - normas destinadas a evitar ou reprimanipulacdes de precos e operacdes fraudulentadicoes a
serem observadas nas operacdes autorizadas detacétede precos;

VI - registro das operagfes a ser mantelagpBolsas e seus membros; dados estatisticosra apurados
pelas Bélsas e fornecidos ao Banco Central;

VIl - fiscalizagdo do cumprimento de obg@as legais pelas sociedades cujos titulos sejgotia@os na
Bolsa;

VIl - percentagem minima do prégo dodagwnegociados a térmo, que devera ser obrigatérigam
liquidada a vista;

IX - crédito para aquisicdo de titulos &ves mobilidrios no mercado de capitais.

§ 1° Exceto na matéria prevista no inciso Vllinasmas a que se refere éste artigo somente posierdo
aprovadas pelo Conselho Monetario Nacional depojsubblicadas para receber sugestdes durante 3@)tri
dias.

§ 2° As sugestdes referidas no paragrafrianserao feitas por escrito, por intermédidBamco Central.

Art. 8° A intermediagdo dos negocios nals@dde Valores sera exercida por sociedades caset
membros da Bolsa culo capltal m|n|mo sera flxaelo ﬁ:onselho Monetarlo NaC|onaI

mﬁeneparnsretad&de%apl{al—vetante(Redagao dada peIo Del n° 2. 313 de 23. 12 1986)

§ 2° As sociedades referidas neste arfigtesite poderéo funcionar depois de autorizadasBseloo
Central, e a investidura dos seus dirigentes estgeéta as condicdes legais vigentes para os astmaidores de
instituicBes financeiras.

§ 3° Nas condig@es fixadas pelo Conselhoéttirio Nacional, a sociedade corretora poderénsetbro de
mais de uma Bdlsa de Valéres.

§ 4° Os administradores das sociedadestooss ndo poderdo exercer qualquer cargo adraitivsty
consultivo, fiscal ou deliberativo em outras empasésujos titulos ou valéres mobiliarios sejam neglms em
Bolsa.

§ 5° As sociedades referidas neste ardiigda gue ndo revistam a forma anénima, sdo otafgadbservar
as normas de que trata o art. 20, § 1°, alineds.a e

§ 6° O Conselho Monetério Nacional asseduaas atuais Corretores de Fundos Publicos adfzaelde se
registrarem no Banco Central, para intermediargaciacdo nas Bélsas de Valéres, sob a forma da firm
individual, observados os mesmos requisitos estaiokels para as sociedades corretoras previstasartigo, e
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sob a condigéo de extingéo da firma, por morteedpectivo titular, ou pela participacdo déste eciesade
corretora.

Art. 9° O Conselho Monetario Nacional fixas normas gerais a serem observadas em matéria de
organizacao, disciplina e fiscalizacédo das atriiesice atividades das sociedades corretoras menhdmsddlsas
e dos corretores de cambio.

§ 1° A partir de um ano, a contar da vig@uaesta Lei, prorrogavel, no méaximo, por maig&sft meses, a
critério do Conselho Monetario Nacional, sera fetiyla a intervencéo de corretores nas operacdeardbio e
negociacdes das respectivas letras, quando readifach das Bolsas.

§ 2° Para efeito da fixagéo do curso debé@nddas as operacdes serdo obrigatoriamenterdoatas ao
Banco Central.

§ 3° Aos atuais corretores inscritos nds&bde Valbres serd permitido o exercicio simalésa profisséo
de corretor de cAmbio com a de membro da sociemtadetora ou de titular de firma individual orgeada de
acbrdo com o § 6° do art. 3° desta Lei.

§ 4° O Conselho Monetério Nacional fixandrazo de até um ano, prorrogével, a seu critpaomais um
ano, para que as Bolsas de Valbres existenteatais corretores de fundos publicos se adaptem aos
dispositivos desta Lei.

§ 5° A facultatividade a que se refereld 8éste artigo entrara em vigor na data da vigéshesta Lei, para
as transacdes de compra ou venda de cambio perdzatinido, dos Estados, dos Municipios, das sadesdde
economia mista, das autarquias e das entidadesspetas, excetuadas as operacdes de cambio dmssban
oficiais com pessoas fisicas ou juridicas ndoastat

§ 6° O Banco Central é autorizado, durareazo de 2 (dois) anos, a contar da vigénciadest a prestar
assisténcia financeira as Bolsas de Valbres, quanskeu critério, se fizer necessario para quelagtam aos
dispositivos desta Lei.

Art. 10. Compete ao Conselho Monetério Naal fixar as normas gerais a serem observadasanci€io
das atividades de subscricao para revenda, digifilnuou intermedia¢ao na colocagdo, no mercadtiulies
ou val6res mobiliarios, e relativos a:

| - capital minimo das sociedades que tenpar objeto a subscricao para revenda e a digtéibule
titulos no mercado;

Il - condicdes de registro das sociedadefirmas individuais que tenham por objeto ativiede
intermediacao na distribuicdo de titulos no mercado

Il - condi¢cdes de idoneidade, capacidadg@nieira e habilitacao técnica a que deverddaatisos
administradores ou responsaveis pelas sociedadesas individuais referidas nos incisos antergore

IV - procedimento administrativo de autarjdo para funcionar das sociedades referidas ismihe do
registro das sociedades e firmas individuais ré#srino inciso I,

V - espécies de operagdes das socieda@esias nos incisos anteriores; normas, métodoateas a
serem observados nessas operacoes;

VI - comissdes, agios, descontos ou quaisqutros custos cobrados pelas sociedades de sampré
referidas nos incisos anteriores;

VII - normas destinadas a evitar maniputscde preco e operacdes fraudulentas;

VIII - registro das operacdes a serem rdastpelas sociedades e emprésas referidas nassiacieriores,
e dados estatisticos a serem apurados e forneid®anco Central;

IX - condicdes de pagamento a prazo doksitnegociados.

Art. 11. Depende de prévia autorizagdo dod® Central, o funcionamento de sociedades oadirm
individuais que tenham por objeto a subscrigdo paranda e a distribuicdo no mercado de titulogabdres
mobiliarios.

Paragrafo Unico. Depende igualmente devagém pelo Banco Central:

a) a modificagé@o de contratos ou estastogis das sociedades referidas neste artigo;

b) a investidura de administradores, res@eeis ou prepostos das sociedades e emprésadaefeeste
artigo.

Art. 12. Depende de prévio registro no Ba@entral o funcionamento de sociedades que teploam
objeto qualquer atividade de intermediacéo naibisgdo, ou colocacdo no mercado, de titulos obreal
mobiliarios.

Art. 13. A autorizacéo para funcionar egistro referidos nos artigos 11 e 12 observardispmsto no §
1° do art. 1° da Lei n. 4.595, de 31 de dezembri¥éd, e sdmente poderdo ser cassados nos cagssgsrem
normas gerais aprovadas pelo Conselho Monetarimhkc

Art. 14. Compete ao Conselho Monetario Naa&l fixar as normas gerais a serem observadagpeaacdes
das instituigBes financeiras autorizadas a openaaieeite ou coobrigagcao em titulos cambiais a serem
distribuidos no mercado, e relativas a:

| - capital minimo;
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II - limites de riscos, prazo minimo e nmagidos titulos, espécie das garantias recebidagareentre o
valor das garantias e o valor dos titulos objetackite ou coobrigagao;

I - disciplina ou proibicéo de redescod®papéis;

IV - fiscalizacdo das operacdes pelo Babentral;

V - organizacao e funcionamento de consér(@rt. 15).

Art. 15. As instituicGes financeiras autadas a operar no mercado financeiro e de capitdisrdo
organizar consorcio para o fim especial de coltitalos ou valéres mobiliarios no mercado.

§ 1° Quando o consorcio tiver por objeteite ou coobrigacdo em titulos cambiais, a resginlidade
podera ser distribuida entre os membros do comsoérci

§ 2° O consorcio sera regulado por conja®so entrard em vigor depois de registrado me®&entral e
do qual constardo, obrigatoriamente, as condic@sslienites de coobrigagdo de cada instituicaa@pante, a
designacéo da instituigdo lider do consorcio etarga, a esta, de poderes de representacio dasdema
participantes.

§ 3° A responsabilidade de cada uma déguiges participantes do consoércio formado nositd déste
artigo serd limitada ao montante do risco que asswrinstrumento de contrato de que trata o paféagr
anterior.

§ 4° Os contratos previstos no presentgoaséio isentos do imp6sto do sélo.

SECAO llI
Acesso aos mercados financeiro e de capitais

Art. 16. As emissdes de titulos ou valdnebilidrios somente poderdo ser feitas nos merciukmsceiro e
de capitais através do sistema de distribuicdoigicemo art. 5°.

§ 1° Para os efeitos déste artigo consisemisséo a oferta ou negociagdo de titulos I6vega
mobiliarios:

a) pela sociedade emissora ou coobrigada;

b) por sociedades ou emprésas que exerghitualmente as atividades de subscri¢éo, disgdouou
intermediacdo na colocacédo no mercado de titulasliues mobiliarios;

¢) pela pessoa natural ou juridica que émard contrdle da sociedade emiss6ra dos titulasidues
mobiliarios oferecidos ou negociados.

§ 2° Entende-se por colocag¢édo ou distrémuie titulos ou valéres mobiliarios nos mercad@nteiro e de
capitais a negociacgao, oferta ou aceitacdo deagbara negociacéo:

a) mediante qualquer modalidade de ofartdiqr;

b) mediante a utilizacdo de servigos péilslide comunicacao;

c) em lojas, escritdrios ou quaisquer augstabelecimentos acessiveis ao publico;

d) através de corretores ou intermediagi@sprocurem tomadores para os titulos.

§ 3° As sociedades que infringirem o digpaogste artigo ficardo sujeitas a cessagao insed@asuas
atividades de colocacéo de titulos ou valéres ndolus no mercado, mediante intimagao do Bancor@kmjue
requisitara, se necessario, a intervencao da datteipolicial.

Art. 17. Os titulos cambiais deverao tepabrigacdo de instituicdo financeira para suacamao no
mercado, salvo os casos regulamentados pelo Corlgelhetario Nacional em carater geral e de modo a
assegurar garantia adequada aos que adquirirem.

§ 1° As emprésas que, a partir da publicagsta Lei, colocarem papéis no mercado de cagitai
desobediéncia ao disposto neste Capitulo, ndo aeeEs0 aos bancos oficiais e os titulos de suss@mou
aceite ndo terdo curso na Carteira de Redescoatssvado o disposto no paragrafo seguinte.

§ 2° As emprésas que, na data da publicdgsta Lei, tiverem em circulagao titulos cambiais sua
responsabilidade em condi¢des proibidas por esfgpbaderéo ser autorizadas pelo Banco Central arear a
colocagéo com a reducao gradativa do total dosipapécirculagdo, desde que dentro de 60 (sesshatg)
requeiram, com a indicacao do valor total dosd#t@m circulagcao e apresentacéo da proposta digsidacao
no prazo de até 12 (doze) meses, prorrogavel Baioo Central, no caso de comprovada necessidade, n
maximo, por mais 6 (seis) meses.

§ 3° As emprésas que utilizarem a faculdiadieada no paragrafo anterior poderéo realizeerabléia
geral ou alterar seus contratos sociais, no pragidsessenta) dias da vigéncia desta Lei, de madsegurar
opcédo aos tomadores para converter seus créditag@s ou cotas de capital da emprésa devedoi@ op¢
vélida até a data do vencimento dos respectivasdgit

§ 4° A infracdo ao disposto neste artigeitara os emitentes, coobrigados e tomadoredudestide crédito
a multa de até 50% (cinglienta por cento) do vaidftdlo.

Art. 18. S&o isentas do impdsto do sélasgueer conversdes, livremente pactuadas, em agfestas do
capital das emprésas obrigadas em titulos de dévideirculacdo na data da presente lei, sem aigagfio de
instituicfes financeiras, concretizadas no prazb8fe(cento e oitenta) dias da vigéncia desta Lei.

Art. 19. Somente poderéo ser negociado8dksss de Valdres os titulos ou valdres mobilgde
emissao:
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| - de pessoas juridicas de direito publico

Il - de pessoas juridicas de direito privaggistradas no Banco Central.

§ 1° O disposto neste artigo ndo se aplicatitulos cambiais colocados no mercado de aafmahoo art.
17.

§ 2° Para as sociedades que j& tenhamrigg@ecotacdo de suas agdes nas Bolsas de Vadadesosto
neste artigo entrara em vigor a partir de 1° deijarde 1966, quando ficara revogado o Decretn:168i783, de
6 de setembro de 1946.

Art. 20. Compete ao Conselho Monetéario biaal expedir normas gerais sébre o registro refer@inciso
Il do artigo anterior, e relativas a:

| - informagBes e documentos a serem aptades para obtencdo do registro inicial;

Il - informagdes e documentos a serem aptados peridodicamente para a manutencao do megistr

[l - casos em que o Banco Central podecasar, suspender ou cancelar o registro.

§ 1° Cabera ainda ao Conselho Monetariaddat expedir normas a serem observadas pelasgsesso
juridicas referidas neste artigo, e relativas a:

a) natureza, detalhe e periodicidade déiqagdio de informacdes sdbre a situacdo econdnficarceira
da pessoa juridica, suas operacfes, administragéior@stas que controlam a maioria do seu cayotainte;

b) organizacdo do balanco e das demonsisadd resultado, padrdes de organizacédo contélbailorios e
pareceres de auditores independentes registrad®antm Central;

¢) manutencdo de mandatérios para a prddisatos relativos ao registro de acdes e obrgacd
nominativas, ou nominativas endossaveis.

§ 2° As normas referidas neste artigo ritef#io ser aprovadas antes de decorridos 30 Jtdilatede sua
publicacdo para receber sugestdes.

Art. 21. Nenhuma emisséo de titulos ounesl@nobiliarios podera ser langada, oferecida péivlente, ou
ter iniciada a sua distribuicdo no mercado, sear esgistrada no Banco Central.

§ 1° Caberéa ao Conselho Monetario Naciestbelecer normas gerais relativas as informagdes
deverdo ser prestadas no pedido de registro ppenéste artigo em matéria de:

a) pessoa juridica, emitente ou coobrigada situacdo econdmica e financeira, administragimonistas
que controlam a maioria de seu capital votante;

b) caracteristicas e condi¢ces dos titolpgaléres mobiliarios a serem distribuidos;

C) pessoas que participarao da distribuicdo

§ 2° O pedido de registro serd acompantad@rospectos e quaisquer outros documentosa sere
publicados, ou distribuidos, para oferta, andancipmmocéo de lancamento da emisséo.

§ 3° O Banco Central poderéa suspender aibipa distribuicdo de titulos ou valéres:

a) cuja oferta, lancamento, promogé&o ouwneiolesteja sendo feito em condigGes diversasalagtantes do
registro da emisséo, ou com a divulgacdo de infodes falsas ou manifestamente tendenciosas oudizpse

b) cuja emisséo tenha sido julgada ilegdraudulenta, ainda que em data posterior ao cdspeaegistro.

§ 4° O disposto neste artigo ndo se aplicatitulos cambiais colocados no mercado com brigiagéo de
instituicBes financeiras.

SECAO IV
Acesso de emprésas de capital estrangeiro ao
sistema financeiro nacional

Art. 22. Em periodos de desequilibrio diabgo de pagamentos, reconhecidos pelo Conselhetisiom
Nacional, o Banco Central, ao adotar medidas deengéo do crédito, podera limitar o recurso a@sist
financeiro do Pais, no caso das emprésas que tead@sso ao mercado financeiro internacional.

§ 1° Para os efeitos déste artigo considergue tém acesso ao mercado financeiro intemeilcio

a) filiais de emprésas estrangeiras;

b) emprésas com sede no Pais cujo capitanga integralmente a residentes ou domiciliadosxterior;

¢) sociedades com sede no Pais controfagsessoas residentes ou domiciliadas no exterior.

§ 2° Considera-se emprésa controlada psops residentes ou domiciliadas no exterior, quasths
detenham direta ou indiretamente a maioria do &lagtm direito a voto.

Art. 23. O limite de acesso ao sistemanfiadro referido no art. 22 ndo podera ser fixadaéral inferior:

a) 150% (cento e cinquienta por cento) dosrsos préprios pertencentes a residentes ou diados no
exterior;

b) 250% (duzentos e cinquenta por cente)rdoursos proprios pertencentes a residentesroicitiados
no Pais.

§ 1° O limite previsto no presente artigeasapurado pela média mensal em cada exercidal dac
emprésa.

§ 2° Para efeito déste artigo, 0s recyssdgrios compreendem:

a) o capital declarado para a filial, ocapital da emprésa com sede no Pais;

b) o resultado das correcBes monetariadide fixo ou de manutencao de capital de giro podp
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c) os saldos credores de acionistas, matrmprésas associadas, sempre que Nndo Venceoss ju
tiverem a natureza de capital adicional, avaliadosmoeda estrangeira, a taxa de cambio, em vagarg
amortizacdo de empréstimos externos;

d) as reservas e 0s lucros suspensos aepes.

§ 3° As reservas referidas na alinea dadagpafo anterior compreendem as facultativas ou
obrigatoriamente formadas com lucros acumuladadufdas as contas passivas de regularizacédo dn dig
como depreciacdo, amortizacao ou exaustao, e @is@es para quaisquer riscos, inclusive contagdalbcao
duvidosa e técnicas de seguro de capitalizacao.

8§ 4° O sistema financeiro nacional, parafegos déste artigo, compreende o mercado déacapitddas as
instituicdes financeiras, publicas ou privadas, seahe ou autorizadas a funcionar na Pais.

8 5° O saldo devedor da emprésa no sistieruaceiro correspondera a soma de todos os enposst
désse sistema, seja qual for a forma do contrattysive abertura de créditos e emissédo ou descbetefeitos
comerciais, titulos cambiais ou debéntures, nagatedos os seguintes valores:

a) empréstimos realizados nos térmos da.L2i300, de 23 de agdsto de 1954;

b) empréstimos sob a forma de debéntunegeesiveis em acoes;

¢) depésitos em moeda em instituicdes fiaaas;

d) créditos contra quaisquer pessoas @#aljpublico interno, autarquias federais e soadedale
economia mista controladas pelos Govérnos Fedestdual ou Municipal;

e) adiantamentos sbbre venda de cambittaates de exportacdes.

8§ 6° O disposto neste artigo e no artiguisge ndo se aplica as instituicdes financeingj@sdimites serao
fixados de ac6rdo com a Lei n. 4.595, de 31 derdbme de 1964.

Art. 24. Dentro de quatro meses do encexrainde cada exercicio social seguinte ao da depisfista
no art. 22, as emprésas referidas no art. 23 ageg8ie ao Banco Central quadro demonstrativo darescia,
no exercicio, encerrado, dos limites de dividasisiema financeiro nacional.

Paragrafo Unico. A emprésa que deixar demfar, em algum exercicio social, o limite previso art. 23,
ficara sujeita a multa imposta pelo Banco Centlalaté 30% (trinta por cento) do excesso da dividsistema
financeiro nacional, multa que sera duplicada rso ¢k reincidéncia.

Art. 25. O Banco Central, ao aplicar a r@prevista no art. 22, fixara as condi¢cdes segslinte

| - Se a média mensal das dividas da empr@sistema financeiro nacional, durante os dasem
anteriores, ndo tiver excedido os limites previsingrt. 23, ésses limites serdo obrigatérios gietupara o
exercicio social em curso;

Il - se a média mensal das dividas da esapné sistema financeiro nacional, durante os dwezes
anteriores, tiver excedido os limites previstosarto23, a emprésas devera aumentar 0s recurgosgsrou
reduzir progressivamente o total das suas dividasstema financeiro nacional, de modo a alcang#imites
do art. 23, no prazo maximo de dois anos, a cai@alata da resolucéo do Banco Central.

SECAO V
Obrigac6es com clausula de correcao monetaria

Art. 26. As sociedades por acBes poderatratabéntures, ou obrigacdes ao portador ou natiias
endossaveis, com clausula de correcdo monetasde dpie observadas as seguintes condicdes:

| - prazo de vencimento igual ou superianaano;

Il - correcao efetuada em periodos nacgiones a trés meses, segundo os coeficientes ajpsyelo
Conselho Nacional de Economia para a correcaordogas fiscais;

Il - subscri¢do por instituicdes finanesirespecialmente autorizadas pelo Banco Centrablooagéo no
mercado de capitais com a intermediacio dessésliges.

§ 1° A emissao de debéntures nos térmde détsyo tera por limite maximo a importancia darpndnio
liquido da companhia, apurado nos térmos fixadtts @enselho Monetario Nacional.

§ 2° O Conselho Monetéario Nacional expegieda cada tipo de atividade, normas relativas a:

a) limite da emissdo de debéntures obsereadaximo estabelecido no paragrafo anterior;

b) analise técnica e econémico-financer@ihprésa emissora e do projeto a ser financiatiaso
recursos da emissao, que devera ser procedidaptiaicao financeira que subscrever ou colocamasao;

¢) coeficientes ou indices minimos de fgihitiade, solvabilidade ou liquidez a que devet&tzer a
emprésa emissora;

d) sustentacdo das debéntures no mercdawipstituicées financeiras que participem da cajdo.

§ 3° As diferengas nominais resultantesatee¢&o do principal das debéntures emitidasérosos déste
artigo nao constituem rendimento tributavel paste$ do imposto de renda, nem obrigardo a compiEmao
do impdsto do sélo pago na emisséo das debéntures.

§ 4° Seréd assegurado as instituicBes faiegintermediarias no langamento das debéntuyas ae refere
éste artigo, enquanto obrigadas a sustentacédasi@ewm alinea d do § 2°, o direito de indicar yonegentante
como membro do Conselho Fiscal da emprésa emisgéra,final resgate de tddas as obrigacdes emiitida
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§ 5° A instituicdo financeira intermedianiz colocagdo representa os portadores de deb€atusentes das
assembléias de debenturistas.

§ 6° As condicgdes de correcdo monetérabetdcidas no inciso |l déste artigo poderdo s@eaas as
operag0es previstas nos arts. 5°, 15 e 52, § 2%ida 4.380, de 21 de agbsto de 1964.

Art. 27. As sociedades de fins econdmiamepdo sacar, emitir ou aceitar letras de cambiootas
promissoérias cujo principal fique sujeito a coregdonetaria, desde que observadas as seguinteig@esid

| - prazo de vencimento igual ou superiarmaano, e dentro do limite maximo fixado pelo Gdine
Monetério Nacional;

Il - corre¢é@o segundo os coeficientes agulog pelo Conselho Nacional de Economia para agor
atribuida as obrigacdes do Tesouro;

Il - sejam destinadas a colocagdo no nuercke capitais com o aceite ou coobrigagdo deungies
financeiras autorizadas pelo Banco Central.

§ 1° O disposto no art. 26, § 3°, aplic&®®rre¢do monetéria dos titulos referidos netigoa

§ 2° As letras de cAmbio e as promissérigise se refere éste artigo deverdo conter, nocsgeaxto, a
clausula de correcdo monetaria.

Art. 28. As instituicfes financeiras quésfizerem as condi¢cdes gerais fixadas pelo Baretr@l, para
ésse tipo de operacdes, poderdo assegurar a comegi&taria a depésitos a prazo fixo ndo inferiomaano e
ndo movimentaveis durante todo seu prazo.

§ 1° Observadas as normas aprovadas pelsem Monetario Nacional, as instituicfes finarazea que
se refere éste artigo poderdo contratar empréstiomnsas mesmas condi¢des de correcao, desde que:

a) tenham prazo minimo de um ano;

b) o total dos empréstimos corrigidos némeda o montante dos depdsitos corrigidos refenéste artigo;

c) o total da remuneracao da instituiciariceira, nessas transagoes, ndo exceda os liixétéss pelo
Conselho Monetério Nacional.

§ 2° Os depdsitos e empréstimos referidsgerartigo ndo poderdo ser corrigidos além ddicares
fixados pelo Conselho Nacional de Economia pamriecdo das Obrigaces do Tesouro.

§ 3° As diferencas nominais resultantesalee¢céo, nos térmos déste artigo, do principaleggsitos, ndo
constituem rendimento tributavel para os efeitogfmdsto de renda.

Art. 29. Compete ao Banco Central autorizar a éongdio de bancos de investimento de naturezagaiva
cujas operacdes e condigfes de funcionamento segéfadas pelo Conselho Monetario Nacional, prewend

| - o capital minimo;

Il - a proibicdo de receber depésitos gaviel movimentaveis por cheque;

Il - a permisséo para receber depoésitpsaao nado inferior a um ano, ndo movimentaveisne dausula
de correcdo monetéria do seu valor;

IV - a permissao para conceder empréstanmsizo nao inferior a um ano, com clausula deecéor
monetaria; V - a permissao para adnmensto dos fundos em condominio de que trata 6@rt.

VI - 0s juros e taxas maximas admitidosaeracdes indicadas nos incisos 1l e VI;

VIl - as condi¢des operacionais, de modalgenclusive garantias exigiveis, montantes e@sanaximos.

§ 1° O Conselho Monetério Nacional fixairdda as normas a serem observadas pelos bancos de
investimento e relativas a:

a) espécies de operacgOes ativas e pasighsive as condigbes para concessao de aval@dan
nacional ou estrangeira;

b) analise econdmico-financeira e técnwandituario e do projeto a ser financiado; coefigsrou indices
minimos de rentabilidade, solvabilidade e liquidegue devera satisfazer o mutuario;

¢) condicdes de diversificacdo de riscos.

§ 2° Os bancos de investimentos adotardsuasoperacdes ativas e passivas sujeitas a@omeqnetaria
as mesmas regras ditadas no art. 28.

§ 3° Os bancos de que trata éste artigndasujeitos & disciplina ditada pela Lei n. 4,58531 de
dezembro de 1964, para as instituicdes financpiaadas.

§ 4° Atendidas as exigéncias que forenbeltaidas em caréater geral pelo Conselho Monedamonal, o
Banco Central autorizara a transformacéo, em bateasvestimentos, de instituigées financeiraspraéiquem
operagdes relacionadas com a concessao de crédédia e longo prazos, por conta propria ou deeters, a
subscrigdo para revenda e a distribuicdo no memeaditulos ou valéres mobilirios.

Art. 30. Os bancos referidos no artigo aotepara os depdsitos com prazo superior a 1@sygoderdo
emitir em favor dos respectivos depositantes teatibs de depdsito bancario, dos quais constarao:

| - o local e a data da emisséo;

Il - o nome do banco emitente e as asgiastlios seus representantes;

Il - a denominacéao "certificado de depdsiancario”;

IV - a indicacao da importancia depositadadata da sua exigibilidade;

V - 0 nome e a qualificacdo do depositante;
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VI - a taxa de juros convencionada e a gmlucseu pagamento;

VIl - o lugar do pagamento do depdsito g juoos;

VIII - a clausula de correcdo monetariafése caso.

§ 1° O certificado de depdsito bancariodmessa de pagamento a ordem da importancia daittepd
acrescida do valor da correcao e dos juros conerados.

§ 2° Os certificados de depésito bancéasibem ser transferidos mediante endosso em braataajale
assinado pelo seu titular, ou por mandatario eapéBledacao dada pelo Del 1.338, de 23.7.1974)

§ 3° Emitido pelo Banco o certificado dedkito bancério, o crédito contra o Banco emigsalg principal
e pelos juros, ndo poderéa ser objeto de penhomstay seqliestro, busca ou apreenséo, ou qualgfuer o
embaraco que impega o pagamento da importancisitizge e dos seus juros, mas o certificado de depods
podera ser penhorado por obrigacao do seu titular.

§ 4° O endossante do certificado de depbsihcéario responde pela existéncia do crédito,n&apelo seu
pagamento.

§ 5° Aplicam-se ao certificado de depdk#acério, no que couber, as disposi¢es legativeda nota
promissoria.

§ 6° O pagamento dos juros relativos ag®sitos, em relacéo aos quais tenha sido emitichrtdicado
previsto neste artigo, somente podera ser feitaanalanotacdo no proprio certificado e reciboalotiular a
época do pagamento dos juros.

§ 7° Os depdsitos previstos neste artigopa@lerdo ser prorrogados, mas poderdo, quandeudo s
vencimento, ser renovados, havendo comum ajustliante contratacdo nova e por prazo néo inferigna
ano.

Art. 31. Os bancos referidos no art. 2%mio préviamente autorizados pelo Banco CentraseondigGes
estabelecidas pelo Conselho Monetario Nacionalegmemitir "certificados de depositos em garantia”
relativos a ac¢des preferenciais, obrigacdes, det#nbu titulos cambiais emitidos por sociedadesassadas
em negocia-las em mercados externos, ou no Pais.

§ 1° Os titulos depositados nestas condip@emanecerdo custodiados no estabelecimentonéenite
certificado até a devolucéo déste.

§ 2° O certificado podera ser desdobradapoveniéncias do seu proprietario.

§ 3° O capital, ingressado do exteriorarenf déste artigo, seré registrado no Banco Centediante
comprovacao da efetiva negociacéo das divisas is0 Pa

§ 4° A emissao de "certificados de depéstm garantia” e respectivas inscri¢cdes, ou avédsaqao estdo
sujeitas ao impdsto do sélo.

SECAO VI
AcOes e obrigacdes endossaveis

Art. 32. As acdes de sociedades andnint&xrs, das formas nominativas e ao portador, podex@o s
endossaveis.

§ 1° As sociedades por acoes, além do Olde Registro de A¢Bes Nominativas" deverdo téiwd de
Registro de Acbes Endossaveis".

§ 2° No livro de registro de a¢des endasis&era inscrita a propriedade das a¢fes endissaaecrbadas
as transferéncias de propriedade e os direitog €as constituidos.

§ 3° Os registros referidos néste artighep®o ser mantidos em livros ou em diarios copatinos quais
serdo copiados cronoldgicamente 0s atos sujeitegistro.

Art. 33. O certificado de acdo endossauatera, além dos demais requisitos da Lei:

| - a declaracéo de sua transferibilidageliante end6sso;

Il - o nome e a qualificagdo do propriet&ta acdo inscrito no "Livro de Registro das Agéedossaveis";

Il - se a agdo ndo estiver integralizadébito do acionista e a época e lugar de seungaga, de acordo
com o estatuto ou as condi¢Bes da subscrigdo.

Art. 34. A transferéncia das a¢fes enda@ss@pera-se:

| - pela averbacao do nome do adquirentévrende registro e no préprio certificado efetagubla
sociedade emitente ou pela emissao de novo cedifiem nome do adquirente;

Il - no caso de acéo integralizada, medianddsso no préprio certificado, datado e assipatio
proprietario da acdo, ou por mandatario espeaat, & indicacao do nome e a qualificacdo do endirssat

Il - no caso de acédo nao integralizadajiemde endbsso nas condi¢des do inciso anterissinadura do
endossatario no préprio certificado.

§ 1° Aquéle que pedir averbacdo da acdossddel em favor de terceiro, ou a emisséo de certiicado
em nome de terceiro, devera provar perante a smgeeimitente sua identidade e o poder de dispacata

§ 2° O adquirente que pedir a averbac&madaferéncia ou a emisséo de novo certificadoeammeme
deve apresentar a sociedade emitente o instrurderdquisicéo, que sera por esta arquivado.
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§ 3° Se a agdo ndo estiver integralizadacedade somente procedera a averbacao da téarséepara
terceiro, ou a emissao de novo certificado em ndenerceiro, se o adquirente assinar o certifiGadwbado ou
cancelado.

§ 4° A transferéncia mediante enddsso e@odficacia perante a sociedade emitente, enqoaotédr feita
a averbacao no livro de registro e no préprio fieatio, mas o endossatario que demonstrar seridosslo
titulo, com base em série continua de endossogiteito a obter a averbacdo da transferénciaemiaséo de
novo certificado em seu nome, ou no nome que indica

§ 5° O adquirente da acdo néo integralizagponde pela sua integralizacéo.

8§ 6° Aquéles que transferirem acdo endetsdtes de sua integralizac@o responderéo sutiaidente
pelo pagamento devido & sociedade, se esta ndeguoneeceber o seu crédito em agdo executivaaontr
proprietario da acdo, ou mediante a venda da agao.

§ 7° As sociedades por acdes deverdo ctanpiientro de quinze dias do pedido do acionigta o
interessado, os atos de registro, averbacéo, d#weu transferéncia de agoes.

§ 8° A falta de cumprimento, do dispostgoacégrafo anterior, autorizard o acionista a exigienizacao
correspondente a um por cento sbbre o valor nordambhcdes objeto do pedido de registro, averlbmgao
transferéncia.

§ 9° Se 0 estatuto social admite mais de fonma de a¢@o ndo podera limitar a conversiltikdde uma
forma em outra, ressalvada a cobranca do custoldtitsiicio dos certificados.

§ 10. As sociedades, cujas agbes sejanmtiddma cotacdo das Bbélsas de Valores, deverdoarcdo
disposicao dos acionistas, no prazo maximo dee&késta) dias a contar do arquivamento da ata da
Assembléia-Geral, as ag8es correspondentes ao tudwenapital mediante incorporacdo de reservasegio
monetaria ou subscricdo integral.

8§ 11. As sociedades por a¢des sdo obrigadasunicar, as Bolsas nas quais 0s seus tiidos s
negociados, a suspensao transitoria de transfarda@c¢des no livro competente, com 15 (quinze)dba
antecedéncia, aceitando o registro das transfa€gaie Ihes forem apresentadas com data anterior.

§ 12. E facultado as sociedades por aci@é®ito de suspender os servicos de conversawsfén@ncia e
desdobramento de acdes, para atender a determsrdg@ssembléia-geral, ndo podendo fazé-lo, pqrém,
mais de 90 (noventa) dias intercalados duranteopream por mais de 15 (quinze) dias consecutivos.

Art. 35. Os direitos constituidos s6breescéndossaveis somente produzem efeitos perantécdade
emitente e terceiros, depois de anotada a suaitcdg@ no livro de registro.

Paragrafo Unico. As acdes endossaveis @odentretanto, ser dadas em penhor ou caucdontedia
endbsso com a expressa indicagdo dessa finalidadeguerimento de credor pignoraticio ou do pesio da
acao, a sociedade emitente averbara o penhor nm"tle Registro”.

Art. 36. A sociedade emitente fiscalizgnér, ocasido da averbagdo ou emisséo do novo cadifj a
regularidade das transferéncias e dos direitogiaaides s6bre a acéo.

§ 1° As duvidas suscitadas entre a soceedattente e o titular da agao ou qualquer intadessa respeito
das emissdes ou averbacdes previstas nos artigg®ees, serdo dirimidas pelo juiz competente pahacionar
as duvidas levantadas pelos oficiais dos regigtibicos, excetuadas as questfes atinentes a iscibstid
direito.

§ 2° A autenticidade do enddsso ndo poskrfosta em divida pela sociedade emitente da gugdodo
atestada por sociedade corretora membro de Bol¥aldees, reconhecida por cartério de oficio deaspbu
abonada por estabelecimento bancario.

§ 3° Nas transferéncias feitas por proaurad representante legal do cedente, a sociedaitienée
fiscalizara a regularidade da representacéo evang@uo respectivo instrumento.

Art. 37. No caso de perda ou extravio diifcteado das agdes endossaveis, cabe ao respdittilas, ou a
seus sucessores, a agao de recuperacdo previstdin@36 e 341 do Caodigo do Processo Civil, patar a
expedicdo de ndvo certificado em substituicdo ameado.

Paragrafo Unico. Até que os certificadgameecuperados ou substituidos, as transferéseras
averbadas sob condicéo e a sociedade emitentedpexigir do titular ou cessionario, para o pagameios
dividendos, garantia de sua eventual restituic@aliamte fianca idénea.

Art. 38. A sociedade andnima somente popagar dividendos, bonificacbes em dinheiro, amacbes,
reembdlso ou resgate as acdes endossaveis, ceritra da pessoa registrada como proprietaria da aga
livro do registro das acdes endossaveis, ou maed@m@que nominativo a favor dessa pessoa.

§ 1° Se a acéo tiver sido transferida deséigoca do Ultimo pagamento do dividendo, borgiéiceou
amortizagao, a transferéncia devera ser obrigaterni#e averbada no livro de registro e no certificda acdo
antes do novo pagamento.

§ 2° O recibo do dividendo, bonificagaopamacao, reembdlso ou resgate podera ser assiuado
sociedade corretora de Bolsa de Valbres, ou imgitufinanceira que tenha o titulo em custédiapditp ou
penhor, e que certifiqgue continuar o mesmo de Edade da pessoa em cujo nome se acha inscriteeobaalo
no livro de registro das acdes endossaveis.
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Art. 39. O certificado, a¢éo ou respectigatela, devera conter a assinatura de um diratdeam
procurador especialmente designado pela Diretaria @sse fim.

§ 1° A sociedade andnima podera consiitgiituicao financeira, ou sociedade corretora nrendle Bolsa
de Valbres, como mandataria para a pratica dogelsits/os ao registro e averbacédo de transfer&asaacdes
endossaveis e a constituicdo de direitos sébrecamas.

§ 2° Os mandatérios referidos no paragraferior poderdo substituir a assinatura de agiegacdes ou
quaisquer outros titulos negociaveis, pela suantfitacdo em maquinas especiais para titulos ftis,
segundo modélos aprovados pelo Banco Central.

Art. 40. As debéntures ou obrigacdes emntigor sociedades andnimas poderdo ser ao poaiador
endossaveis.

Paragrafo Unico. As sociedades que emitolkrigacdes nominativas endossaveis manterdo wro'te
Registro de Obrigag6es Endossaveis”, ao qual s&egm, no que couber, os dispositivos relativasliaoos
das acdes endossaveis de sociedades andnimas.

Art. 41. Aplicam-se as obrigacdes endossaveisposto no § 3° do art. 32 e nos arts. 3Ba 3.

Art. 42. As sociedades anbnimas somentendadoagar juros amortizacdo ou resgate de obegaco
endossaveis, contra recibo da pessoa registrada jgaoprietaria do respectivo titulo no livro deist@ de
obrigacdes endossaveis, ou mediante cheque nowairsafavor dessa pessoa.

§ 1° Se a obrigagéo tiver sido transfedieisde a época do Ultimo pagamento de juros ou iaagdes, a
transferéncia devera ser obrigatdriamente averbadiaro de registro e no certificado, antes doaov
pagamento.

§ 2° Aplica-se as obrigag8es endossaveispmsto no art. 38, § 2°.

Art. 43. O impdsto do sélo néo incide negdtios de transferéncia, promessa de transferémpgéo, ou
constituicdo de direitos sdbre ac¢des, obrigacdgsssdveis, quotas de fundos em condominios, eatesye
contratos, inscricdes ou averbagodes.

SECAO VII
Debéntures conversiveis em acdes

Art. 44. As sociedades anénimas poderadresebéntures ou obrigacdes, assegurando aostegze
titulares o direito de converté-las em acdes ditalaga sociedade emissora.

§ 1° Constaréo obrigatoriamente da atesdarabléia-geral, que tera férca de escritura aatadio a
emissao de debéntures ou obrigacfes ao portadmwndigdes para conversdao em acdes relativas a:

a) prazo ou épocas para exercicio do digettonversao;

b) bases da converséo, com relacéo ao nlmeeacdes a serem emitidas por debéntures owaQbeg
endossaveis ou entre o valor do principal das del#ne das ag6es em que forem convertidas.

§ 2° As condicdes de conversédo deverddaotasnbém dos certificados ou cautelas das defe@ntu

§ 3° As condi¢des da emissdo de debémurebrigacdes conversiveis em agdes deverdo seraaias
pela assembléia de acionistas, observado o quaenis{p nos arts. 94 e 104 do Decreto-lei n. 2.62726 de
setembro de 1940.

§ 4° A converséo de debéntures ou obrigagdeacdes, nas condi¢bes da emisséo aprovada pela
assembléia geral independera de nova assembléateéstas e sera efetivada pela Diretoria da dadie, a
vista da quitacdo da obrigacéo o pedido escritsedatitular, no caso de obrigacdes endossaveisdianie
tradicdo do certificado da debénture, no caso dgagio ao portador.

§ 5° Dentro de 30 (trinta) dias de cadaemimde capital efetuado nos térmos do paragraésiana
Diretoria da sociedade o registrard mediante regeeto ao registro do Comércio.

§ 6° Os acionistas da sociedade por agbeapmltal subscrito terdo preferéncia para aquisigs
debéntures e obrigacdes conversiveis em a¢Getgmass do art. 111, do Decreto-lei n. 2.627, dd&6
setembro de 1940.

8§ 7° Nas sociedades andnimas de capitflizatlo, a preferéncia dos acionistas a aquisigdaldbéntures
e das obrigagfes conversiveis em acdo obedecer@sasas normas de preferéncia para subscri¢céo dssbem
de capital autorizado.

§ 8° O direito a subscricao de capital pdder negociado ou transferido separadamentebdmulee
conversivel em acéo, desde que seja objeto de cigsiimcavel ou sua transferéncia seja averbada pela
sociedade emissora, no proprio titulo e no livreadgstro, se for o caso.

§ 9° 0 imp6sto do sélo ndo incide na cas@@de debéntures ou obrigacdes em acdes e, assammento
do capital pela incorporag¢ao dos respectivos valbre
SECAO VIl
Sociedades anénimas de capital autorizado

Art. 45. As sociedades andnimas cujas agjesn nominativas, ou endossaveis, poderado setittidas
com capital subscrito inferior ao autorizado peitagito social.

§ 1° As sociedades referidas neste artigterdo, outrossim, aumentar o seu capital autarjzad
independentemente de subscricdo, ou com a sulsamiedliata, de apenas parte do aumento.
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§ 2° Em tbdas as publicacBes e documeniague declarar o seu capital, a sociedade cometapit
autorizado devera indicar o montante do seu cagitadcrito e integralizado.

§ 3° A emisséo de acdes dentro dos lirditesapital autorizado ndo importa modificacdo datet
social.

§ 4° Dentro de 30 (trinta) dias de cadessé&u de a¢bes do capital autorizado, a Diretorsd@dade
registrara o aumento do capital subscrito, mediaatjgerimento ao Registro do Comércio.

§ 5° Na subscri¢éo de a¢Bes de sociedadapital autorizado, o0 minimo de integralizacaoiatisera
fixado pelo Conselho Monetario Nacional, e as irtfparias correspondentes poderédo ser recebidas pela
sociedade, independentemente de depdsito bancario.

8 6° As sociedades referidas néste arfigopoderdo emitir acdes (vetado) de gdzo ou fruigdpartes
beneficiarias.

Art. 46. O estatuto da sociedade com claaitrizado regulara obrigatoriamente:

| - a emisséo e colocacao das agbes coviaprovacdo da assembléia geral ou por deliberdga
diretoria;

Il - as condicdes de subscricdo e integralaacderem observadas pela assembléia geral oDipetaria, na
emissao e colocacéo das acdes de capital autorizado

Il - a emissédo e colocacdo das acbes,amoBem preferéncia para os acionistas da sociedaxe,
condicdes do exercicio do direito de preferénaiango houver.

§ 1° As ac0es do capital autorizado ndeposder colocadas por valor inferior ao nominal.

§ 2° Salvo disposigéo expressa no estatudial, a emissdo de acdes para integralizacaeamdu
créditos, dependera de prévia aprovacao pela aksargbral.

§ 3° Nem o estatuto social nem a assembéfi poderdo negar a preferéncia dos acionistabscricao
das acdes emitidas que se destinem a colocacéo:

a) por valor inferior ao de sua cotacaoBdiisa, se as acdes da sociedade forem negociaseBatsas de
Valéres; ou

b) por valor inferior ao do patrimonio lida, se as a¢ces da sociedade néo tiverem cotagédddtsas de
Valores.

§ 4° Quando a emisséo de acdes se progessdeliberacdo da Diretoria, serd obrigatoriaéwip
audiéncia do Conselho Fiscal.

Art. 47. As sociedades anénimas de cagitidrizado somente poderdo adquirir as propriassagt@diante
a aplicacdo de lucros acumulados ou capital extedersem reducéo do capital subscrito, ou porétoac

§ 1° O capital em circulacdo da sociedantezeponde ao subscrito menos as a¢ées adquir&has e
tesouraria.

§ 2° As acdes em tesouraria na sociedagléenzo direito de voto enquanto néo forem novaenent
colocadas no mercado.

Art. 48. Nas condig8es previstas no estatui aprovadas pela assembléia geral, a socigaalbea
assegurar op¢des para a subscricdo futura de dg@epital autorizado.

SECAO IX
Sociedades e fundos de investimento

Art. 49. Depende de prévia autorizacdo dod® Central o funcionamento das sociedades dstimanto
que tenham por objeto:

| - a aplicacao de capital em Carteira difigada de titulos ou valéres mobiliarios ou;

Il - a administragdo de fundos em condoond@ni de terceiros, para aplicagcao nos térmos deoiaaterior.

§ 1° Compete ao Conselho Monetério Naciéiral as normas a serem observadas pelas socedade
referidas néste artigo, e relativas a:

a) diversificagdo minima da carteira seguethprésas, grupos de emprésas associadas, eeapéci
atividade;

b) limites méximos de aplicacdo em titdescrédito;

¢) condicdes de reembdlso ou aquisicaads acdes pelas sociedades de investimento, @sgiate das
quotas de participacdo do fundo em condominio;

d) normas e praticas na administracao daicade titulos e limites maximos de custos duiatracdo.

§ 2° As sociedades de investimento terBpeea forma anbnima, e suas acdes serdo nomsativa
endossaveis.

§ 3° Compete ao Banco Central, de acérdoanormas fixadas pelo Conselho Monetéario Nationa
fiscalizar as sociedades de investimento e os fipdoelas administrados.

8§ 4° A alteracdo do estatuto social e astidura de administradores das sociedades ddimeasos
dependeréo de prévia aprovagdo do Banco Central.

Art. 50. Os fundos em condominios de t&wa valéres mobilidrios poderdo converter-se erredades
anbnimas de capital autorizado, a que se refeeg@oSVIll, ficando isentos de encargos fiscaistos eelativos
a transformacao.
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§ 1° A administracéo da carteira de investitos dos fundos, a que se refere éste artigoseerpre
contratada com companhia de investimentos, conmadrseia das normas gerais que serdo tracadas pelo
Conselho Monetario Nacional.

§ 2° Anualmente os administradores dosdarn condominios faréo realizar assembléia gesl d
condbminos, com a finalidade de tomar as contasdménistradores e deliberar sébre o balanco gar él
apresentado.

§ 3° Sera obrigatério aos fundos em condimnai auditoria realizada por auditor independerigistrado
no Banco Central.

8§ 4° As quotas de Fundos Mutuos de Investimconstituidos em condominio, observadas asgiersl
estabelecidas pelo Conselho Monetéario Nacionalegfmdser emitidos sob a forma nominativa, endosséve
ao portador, podendo assumir a forma escritur@déRao dada pelo Decreto n° 2.287, 23.7.1986)

§ 5° (Vetado).

§ 6° (Vetado).

§ 7° (Vetado).

SECAO X
Contas Correntes Bancérias

Art. 51. Os bancos e casas bancéarias quavden aos seus depositantes os cheques por éstetos,
depois de liquidados, poderédo fazer prova da mawiagéo das respectivas contas de depdsito mediépite
fotogréfica ou microfotografica dos cheques deulsi desde que mantenham ésse servico de acordamscom
normas de seguranca aprovadas pelo Banco Central.

Art. 52. O enddsso no cheque nominativgpgaelo banco contra o qual foi sacado, prova ebietento
da respectiva importancia pela pessoa a favor defgjuiemitido, e pelos endossantes subsequentes.

Paragrafo Unico. Se o cheque indica a fiatiara, conta, cambial, impdsto lancado ou dedtaeacujo
pagamento se destina, ou outra causa da sua eposs@®dsso do cheque pela pessoa a favor daagjual f
emitido e a sua liquidacdo pelo banco sacado pravpagamento da obrigacéo indicada no cheque.
SECAO XI
Tributacdo de rendimentos de titulos de crédito e
acoes

Art. 53. Esta sujeito ao desconto do impa@i& renda na fonte, a razdo de 15% (quinze poo)emesagio
concedido na venda, ou colocacdo no mercado psoagsridica a pessoa fisica, de debéntures ogauiiies
ao portador, letras de cambio ou outros quaisdusog de crédito.

§ 1° Considera-se deséagio a diferencarpares entre o valor nominal do titulo e o pre¢suwevenda ou
colocagéo no mercado.

§ 2° Na circulagédo dos titulos referidopresente artigo, o impdsto nado incidira na forte desagios
concedidos entre pessoas juridicas, mas a pripessoa juridica que vender ou revender o titulesaga fisica
devera:

a) reter o impdsto previsto neste artigdgudado sdbre o desagio referido ao valor nondoaitulo;

b) exigir a identificacdo do adquirente cibo correspondente ao desagio;

¢) declarar no préprio titulo a retencdardpdsto nos térmos da alinea a, e 0 montante stgaesdbre o
qual incidiu;

d) fornecer ao beneficiario do desagio alegldo da retencéo do impdsto, da qual deveradacans
identificacdo do titulo e as datas de sua negaziagi seu vencimento.

§ 3° Os titulos dos quais constar a anotde&etencdo do impdsto previsto no § 2°, alineéste artigo,
poder&o circular entre pessoas juridicas e fiseasnova incidéncia do impdsto, salvo se uma pgsddica
revendé-lo a pessoa fisica com desagio superiquaserviu de base a incidéncia do impdsto pago, ea que
o impésto incidira s6bre a diferenca entre o nosgadio e o ja tributado, observado o disposto 2fb §

§ 4° O desagio percebido por pessoas $isigaquisicao das obrigacbes ou titulos camlatasidos neste
artigo seré obrigatoriamente incluido pelo ben&éfioina sua declaragdo anual de rendimentos, fitaski
como juros compensando-se o impésto retido na fmreo devido, de acdérdo com a declaracdo anual de
rendimentos.

§ 5° Se 0 prazo entre a aquisi¢éo e o b do titulo tiver sido superior a 12 (doze) eses pessoa
fisica beneficiaria do primeiro desagio podera dedip respectivo rendimento bruto, na sua decfarapnual
do impdsto de renda, a importancia correspondecteracdo monetaria do capital aplicado na obrigacé
letra de cambio, observadas as seguintes normas:

a) a correcdo sera procedida entre as dataquisi¢éo e liquidacéo do titulo, segundo efidentes de
correcdo monetaria fixados pelo Conselho Nacioed&cbnomia, para a corregéo das Obrigacdes do fbesou
b) a data e o valor de aquisi¢éo serdo oovapos através da declaracao de retencao do ing&2e,

alinea d) anexada a declaracgéo.



83

8§ 6° Os lucros obtidos por pessoas juridizaaquisicéo e revenda, ou liquidacéo de obraggaeditulos
cambiais, integrardo o respectivo lucro real sempamsacéo de imp6osto na fonte referido neste adggtiver
sido pago, e com a deducao da correcdo monet&ieasos e nos térmos previstos no § 5°.

8§ 7° Para efeito da declaracdo anual ddaremrendimento dos titulos, a que se refere § &dhsidera-se
percebido no ano da sua liquidacao.

§ 8° O disposto no presente artigo engar&igor a 1° de janeiro de 1967, quando ficar&§ogadas as
disposicdes vigentes relativas a tributacdo degilmsiaclusive a opcao pela ndo identificacdo dpeetivo
beneficiario; salvo em relacéo ao disposto nos°&8 2, que sera aplicavel desde a publicacdo Hestaos
rasos em que o beneficiario do desagio optar peladentificacéo.

Art. 54. Os juros de debéntures ou obriga@® portador e a remuneracéo das partes beriafi@4tao
sujeitos a incidéncia do imp6sto de renda na fonte:

| - a razdo de 15% (quinze por cento),asnale identificagdo do beneficiario nos térmoartd3®, da Lei
n. 4.154, de 28 de novembro de 1962;

Il - & razéo de 60% (sessenta por cerga), lzeneficiario optar pela ndo identificacao.

Paragrafo Unico. No caso do inciso | déstigo o imposto retido na fonte serd compensado@@mpdsto
devido com base na declara¢do anual de rendaahaem@o obrigatoriamente incluidos os juros pedosb

Art. 55. A incidéncia do impésto de rendafonte, a que se refere o art. 18 da Lei n. 4.867,8 de julho
de 1964, sdbre rendimentos de acdes ao portadardqgo beneficiario ndo se identifica, fica redazidra 25%
(vinte e cinco por cento), quando se tratar deeslacie andnima de capital aberto definida nos tédoast. 59
desta Lei, e 40% (quarenta por cento) para as desnaiedades.

§ 1° O impdsto de renda néo incidira nag@dbre os rendimentos distribuidos por sociedadi@simas
de capital aberto aos seus acionistas titularegdes nominativas, endossaveis ou ao portadoptarem pela
identificacdo, bem como sébre os juros dos titdiodivida publica federal, estadual ou municipabssritos
voluntariamente.

Art. 58. Na emisséo de a¢Oes, as impodaémecebidas dos subscritores a titulo de agicedim
consideradas como rendimento tributavel da pess@tida, constituindo obrigatdriamente reserva €ifioa,
enquanto ndo forem incorporadas ao capital dadadé (Redacéo dada pela Lei n°® 4.862, de 14.7.1965

§ 1° N&o sofrerdo nova tributac@o na daclo de pessoa fisica, ou na fonte, os aumeniapital das
pessoas juridicas mediante a utilizacao das impuds recebidas a titulo de agio, quando realizadsstérmos
déste artigo, por sociedades das quais sejameaglesf pessoas fisicas acionistas, bem como as ag@as
distribuidas em virtude daqueles aumentos de tafit@agrafo incluido pela Lei n° 4.862, de 1285)

§ 2° As guantias relativas aos aumentasageal das pessoas juridicas, mediante a utilizdea
acréscimos do valor do ativo decorrentes de aurmelge@apital realizados nos térmos déste artigo por
sociedades das quais sejam acionistas, ndo sofrevadributacéo. (Paragrafo incluido pela Lei 1862, de
14.7.1965)

Art. 59. Caber& ao Conselho Monetério Neaaiidixar periodicamente as condigdes em que, gf@itos
legais, a sociedade anénima é considerada de lcapéido.

§ 1° A deliberacdo do Conselho Monetérigiblzal aumentando as exigéncias para a conceitukgio
sociedades de capital aberto somente entrara emnagexercicio financeiro que se inicie, no minisgis
meses depois da data em que fér publicada a dagifer

§ 2° Para efeito do célculo da percentagémma do capital com direito a voto, representaoioacdes
efetivamente cotadas nas Bolsas de Valbres, o bonsmnetario Nacional levard em conta a particiimac
acionaria da Unido, dos Estados, dos Municipios adéarquias, bem como das instituicdes de edueadao
assisténcia social, das fundagdes e das ordeg®sals de qualquer culto.

SECAO Xl
Da alienacéo de acdes das sociedades de econostéa mi

Art. 60. O Poder Executivo podera promavetienagdo de a¢des de propriedade da Unido espatisas
do capital social de sociedades an6nimas de ecanoistas, mantendo-se 51% (cinqlienta e um por)ceato
minimo, das acdes com direito a voto, das emprésaguais deva assegurar o contrdle estatal. (Rediagla
pela Lei n® 5.710, de 07.10.1971)

Paragrafo Unico. As transferéncias de agégwopriedade da Unido, representativas de tapital da
Petroleo Brasileiro S.A. - PETROBRAS - e de sudsilidrias em territorio nacional, reger-se-&o pi$posto
no artigo 11 de Lei n°® 2.004, de 3 de outubro de881fRedacéo dada pela Lei n° 5.710, de 07.10.1971)

Art 61 - O Conselho Monetério Nacional fia participagdo da Unido nas diferentes sociedaderidas
no artigo anterior, ouvido o Conselho de Segur&aaonal, nos casos de sua competéncia e no dagsamp
cujo contrble estatal é determinado em Lei espg@aldacao dada pela Lei n® 5.710, de 07.10.1971

§ 1° As acdes de que tratam éste artigargayior, serdo negociadas através do sistemistléuicio
instituido no artigo 5° desta Lei, com a particggado Banco Central do Brasil, na forma do Inciéald artigo
11 da Lei n® 4.595, de 31 de dezembro de 1964 ag¢&eddada pela Lei n° 5.710, de 07.10.1971
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§ 2° O Poder Executivo, através do Ministda Fazenda, podera manter no Banco Central dsilBem
conta especial de depdsitos, os recursos origmddalienacdo de agdes de propriedade da Unido,
representativas do capital social de sociedadesdea$ no artigo 60. (Redacédo dada pela Lei n054d
07.10.1971
SECAO XllI
Das Sociedades Imobiliarias

Art. 62. As sociedades que tenham por olgetompra e venda de iméveis construidos ou estragdo, a
construcdo e venda de unidades habitacionaispgpioiacéo de edificacfes ou conjunto de edificaedes
condominio e a venda de terrenos loteados e c@hstrou com a construgao contratada, quando renest
forma an6nima, poderdo ter o seu capital dividisioagdes nominativas ou nominativas endossaveisle (\&i
6.404, de 1976)

Art. 63. Na alienacao, promessa de alienacéo osfgeéncia de direito a aquisi¢cao de iméveis, qoand
adquirente for sociedade que tenha por objeto agies atividades referidas no artigo anterior saqeefisica
que alienar ou prometer alienar o imovel, cedeprometer ceder o direito a sua aquisicéo, ficajgitauao
imposto sbbre lucro imobilirio, a taxa de 5% (cipor cento).

8§ 1° Nos casos previstos neste artigontribointe podera optar pela subscricdo de Obrigacid Tesouro,
nos térmos do art. 3°, § 8°, da Lei n. 4.357, ddelfalho de 1964.

§ 2° Nos casos previstos neste artigo,seei@dade adquirente vier, a qualquer tempogaalio terreno
ou transferir o direito & sua aquisicdo sem cofidrau sem a simultanea contratacdo de sua cgastru
respondera pela diferenca do impdsto da pessoa,fesitre as taxas normais e a prevista neste atfgrenca
que serd atualizada nos térmos do art. 7°, da.l4Bb7, de 16 de julho de 1964.

Art. 64. As sociedades que tenham por olgguma das atividades referidas no art. 62 podméigir,
nos térmos do art. 3° da Lei n. 4.357, de 16 dwjde 1964, o custo do terreno e da construcadoodigesuas
transacoes.

§ 1° Para efeito de determinar o lucroriddepelas sociedades mencionadas neste artigesto do
terreno e da construcdo podera ser atualizadoadmaperacdo, com base nos coeficientes a quiese oart.
7°, 8 1° da Lein. 4.357, de 16 de julho de 1@64s diferencas nominais resultantes dessa atidizardo o
mesmo tratamento fiscal previsto na lei para oltasol das corregBes a que se refere o art. 3¥elideelei
(vetado).

§ 2° Nas operacgdes a prazo, das sociedef@esias neste artigo, a apuracéo do lucro obedlecedisposto
no paragrafo anterior, até o final do pagamento.

Art. 65. Por proposta do Banco Nacional de Hab@ag&Conselho Monetario Nacional podera autorizar a
emissdo de Letras Imobilidrias, com prazo superiom ano.

Paragrafo Unico. O Banco Nacional de Haghitadevera regulamentar, adaptando-as ao dispest® lrei,
as condicdes e caracteristicas das Letras Imaagi@revistas no art. 44 da Lei n. 4.380, de 2agisto de
1964.

Secédo XIV

Alienagédo Fiduciaria em Garantia no

Ambito do Mercado Financeiro e de Capitais
(Incluido pela Lei 10.931, de 2004)

Art. 66-B. O contrato de alienacao fiduici&relebrado no ambito do mercado financeiro eaghitais, bem
como em garantia de créditos fiscais e prevideiosiddevera conter, além dos requisitos definidokai r?
10.406, de 10 de janeiro de 2002 - Codigo Civia de juros, a clausula penal, o indice de aagiio
monetaria, se houver, e as demais comissdes egesdancluido pela Lei 10.931, de 2004)

§ ? Se a coisa objeto de propriedade fiduciaria nddesttifica por nimeros, marcas e sinais no comtrat
de alienacgéo fiduciaria, cabe ao proprietario filic o 6nus da prova, contra terceiros, da idieaiifio dos
bens do seu dominio que se encontram em podenadaie(Incluido pela Lei 10.931, de 2004)

§ 2 O devedor que alienar, ou der em garantia a tes;aioisa que ja alienara fiduciariamente em
garantia, ficara sujeito a pena prevista no art, §72, |, do Codigo Penal.(Incluido pela Lei 10.9312064)

§ 3 E admitida a alienac&o fiduciaria de coisa funigéva cessao fiduciaria de direitos sobre coisagemp
bem como de titulos de crédito, hipéteses em @y slisposicdo em contrario, a posse direta eataldo bem
objeto da propriedade fiduciaria ou do titulo reprgativo do direito ou do crédito é atribuida eemlor, que,
em caso de inadimplemento ou mora da obrigacaotid@apodera vender a terceiros o bem objeto da
propriedade fiduciaria independente de leildo,ehpéblica ou qualquer outra medida judicial ouagutticial,
devendo aplicar o preco da venda no pagamentoudcrédito e das despesas decorrentes da realidacao
garantia, entregando ao devedor o saldo, se hcar@mpanhado do demonstrativo da operacdo
realizada.(Incluido pela Lei 10.931, de 2004)

§ 4 No tocante a cessao fiduciaria de direitos sobisas moveis ou sobre titulos de crédito aplica-se,
também, o disposto nos arts. 18 a 20 da £6i%14, de 20 de novembro de 1997.(Incluido peid 0©31, de
2004)
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§ 8 Aplicam-se a alienacao fiduciaria e a cessio fidizcde que trata esta Lei os arts. 1.421, 1.1226,
1.435 e 1.436 da LePri0.406, de 10 de janeiro de 2002.(Incluido pelalDe931, de 2004)

§ 8 N&o se aplica a alienacao fiduciaria e a cesdégifiria de que trata esta Lei o disposto no da.d&a
Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002.(Incluido pelalDeA31, de 2004)

SECAO XV
Disposicdes diversas

Art. 67. O Conselho Monetario Nacional p@ddautorizar emissdes de Obrigacdes do Tesoure aeju
refere a Lei n. 4.357, de 16 de julho de 1964, poamos inferiores a trés anos.

Art. 68. O resultado liquido das correc@emetarias do ativo imobilizado e do capital de girdprio,
efetuadas nos térmos da legislagdo em vigor, podardpcéo da pessoa juridica, ser incorporadosgital
social ou a reservas.

8§ 1° No caso de corregcao monetaria, do atobilizado, o impdsto devido, sem prejuizo depdsto no
art. 76 da Lei n. 4.506 , de 30 de novembro de Jli@6#lira sdbre o aumento liquido do ativo resukada
correcao, independentemente da sua incorporacéapial.

§ 3° O Conselho Monetario Nacional podexduér da obrigatoriedade do § 2° as emprésasemgererem
e justificarem a excluséo.

§ 4° As sociedades que no corrente exer@dam virtude de correcdo monetaria, tenham apmv
aumento de capital ainda néo registrado pelo Regist Comércio, poderdo usar da op¢ao previste aeso,
desde que paguem impdsto nos térmos do § 1°.

Art. 69. Os fundos contabeis de naturazaniceira, em estabelecimentos oficiais de crégéa aplicacao
de doag0es, dotacdes ou financiamentos, obtidestitades nacionais ou estrangeiras, ndo incluidos
or¢camento, dependem de decreto do Presidente déoRep

§ 1° Os fundos contabeis consistirdo déasograficas abertas e serdo exclusivamente pafajets/os
designados pelo decreto do Poder Executivo, admsitipenas as dedugdes necessarias ao custeiceoagdep.

§ 2° O decreto executivo de constituicdfudeo devera indicar:

| - origem dos recursos que o constituirdo;

Il - objetivo das aplicacdes explicitandpadureza das operacgdes, o0 setor de aplicacaoasdeomdicbes;

Il - mecanismo geral das operacdes;

IV - a gestao do fundo, podendo atribuddapréprio estabelecimento de crédito no qual @leeéta a conta,
ou a um administrador ou 6rgao colegiado;

V - a representacao ativa e passiva, dacdggstor do fundo.

Art. 70. O impdsto de consumo, relativaradoito industrializado saido do estabelecimentoysar
diretamente para depdsito em armazém geral, psder&colhido, mediante guia especial, na quinzena
imediatamente subseqiiente a sua saida do armazsim ge

§ 1° Para o transporte do produto até @aém geral a que se destinar, o estabelecimerdatpro
remetente emitira guia de transito, na forma do5drda Lei n. 4.502, de 30 de novembro de 1964.

§ 2° A emprésa de armazém geral fica obagamanter escrituracdo que permita a repartiséal f
competente o contrdle da movimentacédo de prodattasifa forma supra, da qual constarédo os tipos,
gquantidades, lotes, valores, destinos e notasdisespectivas.

§ 3° No verso do recibo de depdsito, doavdre da guia de transito emitidos para éstesdorsstara
expressa referéncia ao presente artigo de leisepsagrafos.

§ 4° N&o tera aplicagdo éste artigo dedsicasos do art. 26, incisos | e Il, da Lei n02,%le 30 de
novembro de 1964.

8§ 5° O Departamento de Rendas Internasidstério da Fazenda expedira as instrugfes e prera®ms
formularios necessarios ao cumprimento do presksp®sitivo.

Art. 71. Ndo se aplicam aos titulos da @JPUblica Federal, Estadual ou Municipal, as digfes do art.
1.509 e seu paragrafo Unico, do Codigo Civil fieanzbnseqglientemente, a Fazenda Publica da Unido, do
Estados e dos Municipios, excluidas da formalidkdmtimacao prevista neste ou em quaisquer outros
dispositivos legais reguladores do processo degpezagdo de titulos ao portador, extraviados.

§ 1° Os juros e as amortizacdes ou resgatetitulos a que se refere éste artigo serdospage épocas
préprias, pelas reparticbes competentes, a vistaupdes respectivos, verificada a autenticidaded@
independentemente de outras formalidades.

§ 2° Fica dispensada, para a caucao diestdo portador, a certiddo a que se refere a parparte da
alinea a do § 1° do art. 860 do Regulamento Geré&lahtabilidade Publica, ou outros documentos deméds.

Art. 72. Ninguém podera gravar ou prodelghés, compor tipograficamente, imprimir, fazeproduzir
ou fabricar de qualquer forma, papéis represestie acdes ou cautelas, que os representemylos tit
negociaveis de sociedades, sem autorizagdo es@isinada pelos respectivos representantes lagais,
gquantidade autorizada.
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Art. 73. Ninguém poderé fazer, imprimirfabricar acbes de sociedades andnimas, ou caqietass
representem, sem autorizac@o escrita e assinaglaggekectiva representacéo legal da sociedadefircoas
reconhecidas.

§ 1° Ninguém podera fazer, imprimir ou fedr prospectos ou qualquer material de propagpadavenda
de acdes de sociedade anbnima, sem autorizacdpelad&spectiva representacdo legal da sociedade.

§ 2° A violag&o de qualguer dos dispos#tigonstituird crime de acdo publica, punido comapinl a 3
anos de detencdo, recaindo a responsabilidadeglojsartratar de pessoa juridica, em todos os $etsrds.

Art. 74. Quem colocar no mercado acdesodimdade andnima ou cautelas que a representesas fal
falsificadas, respondera por delito de acéo pubdicgera punido com pena de 1 a 4 anos de recluséo.

Art. 75. O contrato de cambio, desde qategstado por oficial competente para o protestiitdes,
constitui instrumento bastante para requerer a exécutiva.

8§ 1° Por esta via, 0 credor havera a difgaeentre a taxa de cambio do contrato e a daedatfue se
efetuar o pagamento, conforme cotacéo fornecidaBehco Central, acrescida dos juros de mora.

§ 2° Pelo mesmo rito, seréo processadasdes para cobranga dos adiantamentos feitosipsiasicdes
financeiras aos exportadores, por conta do valaoddrato de cambio, desde que as importancias
correspondentes estejam averbadas no contratcame@mcia do vendedor.

§ 3° No caso de faléncia ou concordataedar podera pedir a restituicdo das importanadamntadas, a
que se refere o paragrafo anterior.

§ 4 As importancias adiantadas na forma d& 8exte artigo serdo destinadas na hipétese deitalén
liquidagdo extrajudicial ou intervencé@o em instjéio financeira, ao pagamento das linhas de créditercial
gue Ihes deram origem, nos termos e condi¢g6esedstadios pelo Banco Central do Brasil. (Paragnadtuido
pela Lei n® 9.450, de 14.03.1997)

Art. 76. O Conselho Monetario Nacional, mga entender aconselhavel, em face de situaciortargl da
economia, podera autorizar as companhias de sagaplicarem, em percentagens por éle fixadas, garseias
reservas técnicas em letras de cAmbio, acOes melades andnimas de capital aberto, e em quotasdes
em condominio de titulos ou val6res mobiliarios.

Art. 77. Os contribuintes em débito parm@Fazenda Nacional, em decorréncia do ndo pagamen
imposto do sélo federal, incidente sébre contratoquaisquer outros atos juridicos em que tenhdmpsrte
ou interveniente a Unido, os Estados, os Municjmd3istrito Federal, os Territérios, e suas autas levados
a efeito anteriormente a Lei n. 4.388, de 28 detagde 1964, poderdo, dentro do prazo de 30 (trilids, a
contar da publicacdo desta Lei, recolher aos cééderais o impdsto devido, isentos de qualquealptade ou
correcdo monetaria.

Art. 78. A alinea i do art. 20 do Decretod. 2.627, de 26 de setembro de 1940, passa@gavigom a
seguinte redacao:

") as assinaturas de 2 (dois) diretoress emprésa possuir mais de 1 (um), ou as de dmarpdores com
poderes especiais, cujos mandatos devem ser pe@viamegistrados na Bolsa de Valdres em que adsaige
seja inscrita, juntamente com os respectivos fades de assinaturas”.

Art. 79. O art. 21 do Decreto-lei n. 2.68&,26 de setembro de 1940, é acrescido do seguairdgrafo:
"Paragrafo Gnico. Nenhuma acéo ou titulo que s&esgmite podera ostentar valor nominal inferior a0
(um mil cruzeiros)".

Art. 80. E fixado o prazo maximo de 12 (elomeses, a contar da data da publicaco destpdraigue as
companhias ou sociedades andnimas cujas acddslos tjue as representem tenham o valor nominadianfa
Cr$1.000 (um mil cruzeiros) providenciem o reajostato delas para éste valor, através da necessaria
modificacéo estatutaria, sob pena de néo tererausstitulos admitidos a cotagao nas Bolsas de &alor

Art. 81. Os Membros dos Conselhos Admiatstos das Caixas Econémicas Federais nos Estatis s
nomeados pelo Presidente da Republica, escolhidaslerasileiros de ilibada reputagdo e notériacatade
em assuntos administrativos ou econémico-finansegom o mandato de 5 (cinco) anos, podendo ser
reconduzidos.

Paragrafo Unico. As nomeacdes de quedratiigo anterior, bem como as designaces doglengéss dos
respectivos Conselhos, também pelo Presidente pigbiRea, independerdo da aprovacéo do Senado Federa
prevista no 8 2° do art. 22 da Lei n. 4.595, del@tezembro de 1964.

Art. 82. Até que sejam expedidos os Titda®Divida Agraria, criados pelo art. 105 da Let 504 , de 30
de novembro de 1964, podera o Poder Executivo,qsfias previstos naquela Lei, se utilizar dasigamdes
do Tesouro Nacional - Tipo Reajustavel, criadaa pel n. 4.357, de 16 de julho de 1964.

Paragrafo Unico. As condi¢Bes e vantagessgaradas aos Titulos da Divida Agréria serdouédias as
Obrigacdes do Tesouro Nacional - Tipo Reajusté@raltidas na forma déste artigo, e constardo
obrigatoriamente dos respectivos certificados.

Art. 83. A presente Lei entra em vigor adadde sua publicacao.

Art. 84. Revogam-se as disposi¢fes em &oatr
Brasilia, 14 de julho de 1965; 144° da Independéadi7° da Republica.



H. CASTELLO BRANCO
Presidente da Republica

ANEXO I

Decreto-Lei n. 911/1969
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\ Presidéncia da Republica

)

"y
LY Casa Civil
“S®®.2/ Subchefia para Assuntos Juridicos

DECRETO-LEI N° 911, DE 1° DE OUTUBRO DE 1969.
Altera a redacéo do art. 66, da Lei n® 4.728, déelflho
Vide texto compilado de 1965, estabelece normas de processo sébrecaliena
fiduciaria e da outras providéncias.

OS MINISTROS DA MARINHA DE GUERRA, DO EXERCITO E DA AERONAUTICA MILITAR
, usando das atribui¢cdes que lhes confere o atfigiv Ato Institucional n® 12, de 31 de ag6sto @&91
combinado com o § 1° do arti go 2° do Ato Institaeil n° 5, de 13 de dezembro de 1968,

DECRETAM:

Art 1° O artigo 66, da Lei n° 4.728, ded®jjulho de 1965, passa a ter a seguinte redacao:

"Art. 66. A alienacao fiduciaria em garantia tramsfao credor o dominio resollvel e a posse irdidetcoisa
mével alienada, independentemente da tradicdo/afdti bem, tornando-se o alienante ou devedor em
possuidor direto e depositario com tddas as regpditiades e encargos que lhe incumbem de acordadei
civil e penal.

§ 1° A alienacéo fiduciaria somente se prova ponitese seu instrumento, publico ou particular,lquar que
seja 0 seu valor, sera obrigatoriamente arquivagiogopia ou microfilme, no Registro de Titulos @Dmentos
do domicilio do credor, sob pena de ndo valer edeirceiros, e contera, além de outros dados gosses:

a) o total da divida ou sua estimativa;

b) o local e a data do pagamento;

) a taxa de juros, os comissdes cuja cobrangaefdnitida e, eventualmente, a clausula penal dputgzao de
correcdo monetaria, com indicacédo dos indiceséis;

d) a descricdo do bem objeto da alienacao fiduc&os elementos indispensaveis a sua identificacdo

§ 2° Se, na data do instrumento de alienagéo &dacio devedor ainda ndo fér proprietario da colgato do
contrato, o dominio fiduciario desta se transfeawé&credor no momento da aquisicao da propriedelde p
devedor, independentemente de qualquer formaligasierior.

§ 3° Se a coisa alienada em garantia ndo se idaribr nimeros, marcas e sinais indicados nauimsnto de
alienagdo fiduciaria, cabe ao proprietéario fiduci@r 6nus da prova, contra terceiros, da identididebens do
seu dominio que se encontram em poder do devedor.

§ 4° No caso de inadimplemento da obrigacéo gaai proprietéario fiduciario pode vender a coisereeiros
e aplicar preco da venda no pagamento do seuardias despesas decorrentes da cobranga, entregand
devedor o saldo porventura apurado, se houver.

§ 5° Se o preco da venda da coisa ndo bastar pgaa @ crédito do proprietario fiduciario e despesa forma
do paragrafo anterior, o devedor continuara pessa@k obrigado a pagar o saldo devedor apurado.

§ 6° E nula a clausula que autoriza o propriefétitiario a ficar com a coisa alienada em garastaa divida
nao fér paga no seu vencimento.

§ 7° Aplica-se & alienacgéo fiduciaria em garaniilsposto nos artigos 758, 762, 763 e 802 do Cddigib, no
que couber.

§ 8° O devedor que alienar, ou der em garantiecaites, coisa que ja alienara fiduciariamente anamia,
ficara sujeito a pena prevista no art. 171, 8riziso |, do Cédigo Penal.

§ 9° Nao se aplica a alienacao fiduciaria o digpnstartigo 1279 do Cdédigo Civil.

8§ 10. A alienacéo fiduciaria em garantia do vei@utomotor, devera, para fins probatéros, constar d
certificado de Registro, a que se refere o artiyjd&Caodigo Nacional de Transito."

Art 2° No caso de inadimplemento ou momataigacdes contratuais garantidas mediante ghiena
fiduciaria, o proprietario fiduciario ou credor pwd vender a coisa a terceiros, independentemenéld@b,
hasta publica, avaliagdo prévia ou qualquer outrdida judicial ou extrajudicial, salvo disposic&pmessa em
contrario prevista no contrato, devendo aplicarez@ da venda no pagamento de seu crédito e dassdas
decorrentes e entregar ao devedor o saldo apwsadmuver.

§ 1° O crédito a que se refere o presatigabrange o principal, juros e comissdes, alémtaxas,
clausula penal e correcdo monetdria, quando exgnesge convencionados pelas partes.

§ 2° A mora decorrera do simples vencimeptprazo para pagamento e poderd ser comprovadara
registada expedida por intermédio de Cartério deldd e Documentos ou pelo protesto do titulojtario do
credor.

8§ 3° A mora e o inadimplemento de obrigag@tratuais garantidas por alienagéo fiduciarea
ocorréncia legal ou convencional de algum dos cds@tecipacdo de vencimento da divida facultaodo
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credor considerar, de pleno direito, vencidas t@dasbrigacdes contratuais, independentementeiste @v
notificacdo judicial ou extrajudicial.

Art 3° O Proprietario Fiduciario ou credpodera requerer contra o devedor ou terceiro aabeispreensao
do bem alienado fiduciariamente, a qual sera cadadaminarmente, desde que comprovada a mora ou 0
inadimplemento do devedor.

§ £ Cinco dias apos executada a liminar mencionadzapot, consolidar-se-do a propriedade e a posse
plena e exclusiva do bem no patriménio do credhudiiario, cabendo as reparticbes competentes, quand
caso, expedir novo certificado de registro de pegiade em nome do credor, ou de terceiro por dieado,
livre do 6nus da propriedade fiduciaria. (Redac@aadpela Lei 10.931, de 2004)

§ 2 No prazo do §% o devedor fiduciante podera pagar a integralidtdeivida pendente, segundo os
valores apresentados pelo credor fiduciario naahikipotese na qual o bem lhe sera restituide lilo 6nus.
(Redacéo dada pela Lei 10.931, de 2004)

§ 3 O devedor fiduciante apresentara resposta no pieguoinze dias da execugdo da liminar. (Redagao
dada pela Lei 10.931, de 2004)

§ 4 A resposta podera ser apresentada ainda que dateeaha se utilizado da faculdade dd,&2aso
entenda ter havido pagamento a maior e desej#uigsb.(Redacdo dada pela Lei 10.931, de 2004)

§ 8 Da sentenga cabe apelacdo apenas no efeito devoliRedacéo dada pela Lei 10.931, de 2004)

§ 6 Na sentenca que decretar a improcedéncia da agdiasda e apreensao, o juiz condenara o credor
fiduciario ao pagamento de multa, em favor do dervéiduciante, equivalente a cinqiienta por centealor
originalmente financiado, devidamente atualizadspm bem ja tenha sido alienado. (Redacgao dadd ekl
10.931, de 2004)

§ 7 A multa mencionada no & &3o exclui a responsabilidade do credor fiducigdoperdas e danos.
(Incluido pela Lei 10.931, de 2004)

§ 8 A busca e apreensdo prevista no presente artigglitto processo autdbnomo e independente de
gualquer procedimento posterior. (Incluido pelal@B31, de 2004)

Art. 4 ° Se 0 bem alienado fiduciariameréie for encontrado ou ndo se achar na posse ddateee
credor podera requerer a conversado do pedido da leuspreenséo, nos mesmos autos, em acéo detalepadsi
forma prevista no Capitulo Il, do Titulo I, do LivtV, do Cédigo de Processo Civil. (Redacao dadia lpei n®
6.071, de 1974)

Art 5° Se o credor preferir recorrer a agfecutiva ou, se fér o caso ao executivo fiseafis penhorados,
a critério do autor da acao, bens do devedor gadoastem para assegurar a execucao.

Paragrafo Unico. Ndo se aplica a alienéidéiciaria o disposto nos incisos VI e VIII do A649 do Cdodigo
de Processo Civil. (Redagéo dada pela Lei n° 6@51974)

Art 6° O avalista, fiador ou terceiro itesado que pagar a divida do alienante ou deveglsub-rogara,
de pleno direito no crédito e na garantia conslkitydela alienacao fiduciaria.

Art 7° Na faléncia do devedor alienanteq fassegurado ao credor ou proprietario fiduc@udaeito de
pedir, na forma prevista na lei, a restituicdo dmlalienado fiduciariamente.

Paragrafo Unico. Efetivada a restituicgoaprietario fiduciario agira na forma previstateeecreto-lei.

Art 8° O Conselho Nacional de Transitopnazo maximo de 60 dias, a contar da vigéncia degnte
Decreto lei, expedira normas regulamentares rela@valienacéo fiduciaria de veiculos automotores.

Art. 8-A. O procedimento judicial disposto neste Decletoaplica-se exclusivamente as hipoteses da
Secdo XIV da Lei h4.728, de 14 de julho de 1965, ou quando o énysalariedade fiduciaria tiver sido
constituido para fins de garantia de débito fiscaprevidenciario.(Incluido pela Lei 10.931, de £00

Art 9° O presente Decreto-lei entrara egovna data de sua publicacéo, aplicando-se degdedos
processos em curso, revogadas as disposicdes érarmn

Brasilia, 1 de outubro de 1969; 148° Indej@acia e 81° da Republica.

AUGUSTO HAMANN RADEMAKER GRUNEWALD
AURELIO DE LYRA TAVARES

MARCIO DE SOUZA E MELLO

Luis Antbnio da Gama e Silva

Antbnio Delfim Netto
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\ ‘% presidéncia da Republica

g Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 9.514, DE 20 DE NOVEMBRO DE 1997.
Dispde sobre o Sistema de Financiamento Imobiliario
institui a alienacéo fiduciaria de coisa iméveléeaditras
providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Faco saber que o Congresso Nacional decreta eneiosa a
seguinte Lei:

CAPITULO |

Do Sistema de Financiamento Imobiliario
Secéo |

Da finalidade

Art. 1° O Sistema de Financiamento Imohbidia SFI tem por finalidade promover o financiarnten
imobiliario em geral, segundo condi¢cbes compativem as da formacédo dos fundos respectivos.
Secéao Il
Das entidades

Art. 2° Poderao operar no SFI as caixas@micas, 0s bancos comerciais, 0s bancos de imeargt, os
bancos com carteira de crédito imobiliario, asestailes de crédito imobiliario, as associacdes dpgpga e
empréstimo, as companhias hipotecérias e, a orifériConselho Monetéario Nacional - CMN, outrasdades.

Art. 3° As companhias securitizadoras @elitos imobiliarios, instituigbes ndo financeirasstituidas sob
a forma de sociedade por agdes, terdo por finaidaahuisicio e securitizacéo desses créditosnisad® e
colocacéo, no mercado financeiro, de CertificadoRecebiveis Imobiliarios, podendo emitir outrtidas de
crédito, realizar negdcios e prestar servicos coivgia com as suas atividades.

Paragrafo tnico. O Conselho Monetéario Naaie CMN podera fixar condigdes para o funcionatimeias
companhias de que trata este artigo.

Secao Il
Do financiamento imobiliério

Art. 4° As operac¢fes de financiamento inié@tid em geral serdo livremente efetuadas peltdases
autorizadas a operar no SFI, segundo condicbesdmdo e observadas as prescricdes legais.

Paragrafo Unico. Nas operacdes de quedsataartigo, poderdo ser empregados recursosmeotes da
captacao nos mercados financeiro e de valores idods, de acordo com a legislagao pertinente.

Art. 5° As operagdes de financiamento i@t em geral, no &mbito do SFI, serdo livremegudetuadas
pelas partes, observadas as seguintes condi¢@Eiads:

| - reposigéo integral do valor emprestadespectivo reajuste;

Il - remuneragédo do capital emprestad@sast convencionadas no contrato;

Il - capitalizacé@o dos juros;

IV - contratacéo, pelos tomadores de firnento, de seguros contra os riscos de morteatidez
permanente.

§ 1° As partes poderdo estabelecer osiogtdo reajuste de que trata o inciso |, obserea@gislacédo
vigente.

§ 2 As operagdes de comercializagdo de iméveis, cqamanto parcelado, de arrendamento mercantil de
imoéveis e de financiamento imobiliario em geral @@ ser pactuadas nas mesmas condi¢es perrpididaas
entidades autorizadas a operar no SFI. (Redac&opddal Lei n® 10.931, de 2004)

§ 3° Na alienacgdo de unidades em edificaghm regime da Lei n°® 4.591, de 16 de dezembi®64, a
critério do adquirente e mediante informagao olbdiga do incorporador, podera ser contratado segueo
garanta o ressarcimento ao adquirente das quatiaste pagas, na hipétese de inadimplemento do
incorporador ou construtor quanto a entrega da obra
Secéao IV
Do Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Art. 6° O Certificado de Recebiveis Imahbilbs - CRI é titulo de crédito nominativo, de diviegociacao,
lastreado em créditos imobilidrios e constitui pessa de pagamento em dinheiro.

Paragrafo tnico. O CRI é de emissdo exdusdas companhias securitizadoras.

Art. 7° O CRI tera as seguintes caractesist

| - nome da companhia emitente;

Il - nimero de ordem, local e data de efgiss
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Il - denominagéo "Certificado de Recelsvenobiliarios";

IV - forma escritural;

V - nome do titular;

VI - valor nominal;

VIl - data de pagamento ou, se emitido pagamento parcelado, discriminacéo dos valores elatas de
pagamento das  diversas parcelas;

VIII - taxa de juros, fixa ou flutuantedatas de sua exigibilidade, admitida a capitaliaaca

IX - clausula de reajuste, observada alagio pertinente;

X - lugar de pagamento;

Xl - identificacdo do Termo de Securitizaghe Créditos que lhe tenha dado origem.

§ 1° O registro e a negociacao do CRIdaée por meio de sistemas centralizados de custddjaidagdo
financeira de titulos privados.

§ 2° O CRI podera ter, conforme dispus€ewno de Securitizacdo de Créditos, garantia fhikyjagque lhe
assegurara privilégio geral sobre o ativo da comigasecuritizadora, mas nao impedir4 a negociagadens
que compdem esse ativo.

Secao V
Da securitizacdo de créditos imobiliarios

Art. 8° A securitizacdo de créditos imabilbs € a operacdo pela qual tais créditos sd@ssqmente
vinculados a emissdo de uma série de titulos diterénediante Termo de Securitizacdo de Crédidwsado
por uma companhia securitizadora, do qual conss&@eguintes elementos:

| - aidentificacdo do devedor e o valomimal de cada crédito que lastreie a emissao, coaivdduacao
do imovel a que esteja vinculado e a indicacéo alwo@io de Registro de Iméveis em que esteja registe
respectiva matricula, bem como a indicacéo do el qual o crédito foi cedido; (Redagdo dada pelank
10.931, de 2004)

Il - a identificacdo dos titulos emitidos;

Il - a constituicdo de outras garantiasesgate dos titulos da série emitida, se for o.cas

Paragrafo Unico. Sera permitida a secagéip de créditos oriundos da alienacéo de unidadesdificacdo
sob regime de incorporacdo nos moldes da Lei 814de 16 de dezembro de 1964.

Secéao VI
Do regime fiduciario

Art. 9° A companhia securitizadora podesdiiuir regime fiduciario sobre créditos imobil@s, a fim de
lastrear a emisséo de Certificados de Recebiveibilidrios, sendo agente fiduciario uma instituif@anceira
ou companhia autorizada para esse fim pelo BACBEBneficiarios os adquirentes dos titulos lastreadss
recebiveis objeto desse regime.

Art. 10. O regime fiduciéario serd institaithediante declaragdo unilateral da companhia iseediora no
contexto do Termo de Securitizagdo de Créditos, @éen de conter os elementos de que trata o%art. 8
submeter-se-a as seguintes condicdes:

| - a constituicdo do regime fiduciario edbs créditos que lastreiem a emisséo;

Il - a constituicao de patrimbnio separaddtegrado pela totalidade dos créditos submetidoegime
fiduciario que lastreiem a emisséo;

Il - a afetacdo dos créditos como lastachissédo da respectiva série de titulos;

IV - a nomeacéao do agente fiduciario, codefinicdo de seus deveres, responsabilidadesumsratao,
bem como as hipéteses, condi¢des e forma de stiuidd@® ou substituicdo e as demais condigdeside s
atuacao;

V - a forma de liquidag&o do patriménioareulo.

Paragrafo Unico. O Termo de Securitizagd@&ditos, em que seja instituido o regime fiduzi&era
averbado nos Registros de Imoveis em que estejancutados os respectivos iméveis.

Art. 11. Os créditos objeto do regime fiduio:

| - constituem patrimdnio separado, ques&oonfunde com o da companhia securitizadora;

Il - manter-se-do0 apartados do patrimémai@a@mpanhia securitizadora até que se completegatede
todos os titulos da série a que estejam afetados;

Il - destinam-se exclusivamente a liquiitagios titulos a que estiverem afetados, bem compagamento
dos respectivos custos de administracdo e de gbegdiscais;

IV - estdo isentos de qualquer acdo ouwsdxpelos credores da companhia securitizadora;

V - ndo sao passiveis de constituicdo dangas ou de excussao por quaisquer dos credaresndpanhia
securitizadora, por mais privilegiados que sejam;

VI - s6 responderdo pelas obrigag@es ineseaos titulos a ele afetados.

§ 1° No Termo de Securitizacéo de Crédfodgera ser conferido aos beneficiarios e dematoces do
patrimdnio separado, se este se tornar insuficierdé@eito de haverem seus créditos contra orpétio da
companhia securitizadora.
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§ 2° Uma vez assegurado o direito de quia tr paragrafo anterior, a companhia securitizgd@mpre que
se verificar insuficiéncia do patrimdnio separgol@movera a respectiva recomposi¢ao, mediantevadit
Termo de Securitizacdo de Créditos, nele incluimatoos créditos imobiliarios, com observancia dapiisitos
previstos nesta secao.

§ 3° A realizacéo dos direitos dos beréfios limitar-se-4 aos créditos imobiliarios intages do
patriménio separado, salvo se tiverem sido cordiigarantias adicionais por terceiros.

Art. 12. Instituido o regime fiduciariocmmbird & companhia securitizadora administrar gadamaonio
separado, manter registros contabeis independemieslacdo a cada um deles e elaborar e publicar as
respectivas demonstracdes financeiras.

Paragrafo Unico. A totalidade do patrimésgocompanhia securitizadora respondera pelosiposjgue
esta causar por descumprimento de disposi¢cdodega&gulamentar, por negligéncia ou administragémetaria
ou, ainda, por desvio da finalidade do patriméejpesado.

Art. 13. Ao agente fiduciario sao confesqmderes gerais de representacéo da comunhédo dos
beneficiarios, inclusive os de receber e dar gadagcumbindo-lhe:

| - zelar pela protecéo dos direitos erggses dos beneficiarios, acompanhando a atuag@genhia
securitizadora na administracéo do patriménio sefmgr

Il - adotar as medidas judiciais ou exi#jiais necessarias a defesa dos interesses defcins, bem
como a realizacéo dos créditos afetados ao patiins@parado, caso a companhia securitizadora fégap

Il - exercer, na hip6tese de insolvén@acdmpanhia securitizadora, a administracdo dénpétio
separado;

IV - promover, na forma em que dispusereario de Securitizagcao de Créditos, a liquidacdpadiomonio
separado;

V- executar os demais encargos que lherfateibuidos no Termo de Securitizacéo de Créditos.

§ 1° O agente fiduciario respondera petefifzos que causar por descumprimento de disppkgal ou
regulamentar, por negligéncia ou administracao tarze

§ 2° Aplicam-se ao agente fiducidrio osmes requisitos e incompatibilidades impostos peloé da
Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Art. 14. A insuficiéncia dos bens do pafimio separado ndo dara causa a declaracdo deeamagu
cabendo, nessa hip6tese, ao agente fiduciario canassembléia geral dos beneficiarios para delilsabre as
normas de administracdo ou liquidacao do patriméejmarado.

§ 1° Na hip6tese de que trata este adiggsembléia geral estara legitimada a adotarupratnedida
pertinente & administracéo ou liquidacéo do pamiméeparado, inclusive a transferéncia dos belre#ios
dele integrantes para outra entidade que operé&ha@$orma de liquidacdo do patriménio e a nomeaigi
liquidante.

§ 2° A assembléia geral, convocada medidital publicado por trés vezes, com antecedé&teiante
dias, em jornal de grande circulagéo na praca entiger sido feita a emissdo dos titulos, instaté, em
primeira convocacao, com a presenca de benefisigtie representem, pelo menos, dois tercos do glaloal
dos titulos e, em segunda convocacao, com quatgueero, sendo validas as deliberacdes tomadas pela
maioria absoluta desse capital.

Art. 15. No caso de insolvéncia da compamsiicuritizadora, o agente fiduciario assumira iatathente a
custédia e administracdo dos créditos imobiliaiitsgrantes do patriménio separado e convocaraeardséia
geral dos beneficiarios para deliberar sobre adatemadministracdo, observados os requisitos éstades no
§ 2° do art. 14.

Paragrafo Unico. A insolvéncia da compashbizuritizadora ndo afetara os patriménios separqae tenha
constituido.

Art. 16. Extinguir-se-a o regime fiduciade que trata esta se¢do pelo implemento das dmsd&zque
esteja submetido, na conformidade do Termo de Bieagao de Créditos que o tenha instituido.

§ 1° Uma vez satisfeitos os créditos doefigarios e extinto o regime fiduciario, o Agefieuciario
fornecerd, no prazo de trés dias Uteis, a compaekiaritizadora, termo de quitacdo, que servira paixa, nos
competentes Registros de Iméveis, da averbacategba instituido o regime fiduciario.

§ 2° A baixa de que trata o paragrafo &mé@nportard na reintegracdo ao patrimdnio comam d
companhia securitizadora dos recebiveis imobikgioe sobejarem.

§ 3 Os emolumentos devidos aos Cartérios de Regidadsoveis para cancelamento do regime
fiduciario e das garantias reais existentes sesBmados como ato uUnico. (Incluido pela Lei n° 10,%% 2004)
Secéo VIl
Das garantias

Art. 17. As operacgdes de financiamento iiti@io em geral poder&o ser garantidas por:

| - hipoteca;

Il - cessao fiduciaria de direitos creditdrdecorrentes de contratos de alienagdo de isiovei
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[l - caucdo de direitos creditérios ou iadivos decorrentes de contratos de venda ou psanée venda
de iméveis;

IV - alienacéao fiduciaria de coisa imével.

§ 1° As garantias a que se referem osasdlslll e IV deste artigo constituem direito reabre os
respectivos objetos.

§ 2° Aplicam-se a caucao dos direitos ¢beids a que se refere o inciso Il deste artigdiaposicdes dos
arts. 789 a 795 do Cédigo Civil.

§ 3° As operacdes do SFI que envolvam Bixapderdo ser garantidas suplementarmente pores#i

Art. 18. O contrato de cesséo fiduciariagarantia opera a transferéncia ao credor daridalde dos
créditos cedidos, até a liquidacéo da divida gatané contera, além de outros elementos, os geguin

| - o total da divida ou sua estimativa;

Il - o local, a data e a forma de pagamento

lll - a taxa de juros;

IV - a identificacdo dos direitos creditiziobjeto da cessao fiduciaria.

Art. 19. Ao credor fiduciario compete oatio de:

| - conservar e recuperar a posse dossitg@presentativos dos créditos cedidos, contrigugradetentor,
inclusive o proprio cedente;

Il - promover a intimacdo dos devedoresmfiee paguem ao cedente, enquanto durar a cesaaiafid,;

Il - usar das acdes, recursos e execufdisjais e extrajudiciais, para receber os co&diedidos e
exercer os demais direitos conferidos ao cedent®nato de alienac¢éo do imoével;

IV - receber diretamente dos devedoregéditos cedidos fiduciariamente.

§ 1° As importancias recebidas na formandiso |1V deste artigo, depois de deduzidas asedaspde
cobranca e de administracdo, serdo creditadasvaedatecedente, na operacéo objeto da cesséo fidyase
final liquidacdo da divida e encargos, responsaitio-se o credor fiduciario perante o cedentepcom
depositario, pelo que receber além do que estidhia.

§ 2° Se as importancias recebidas, a qefese o0 paragrafo anterior, ndo bastarem paegarpento
integral da divida e seus encargos, bem como dgesias de cobranca e de administracdo daquel@ésgréd
devedor continuara obrigado a resgatar o saldomesgante nas condi¢cdes convencionadas no contrato.

Art. 20. Na hipétese de faléncia do devadaolente e se nao tiver havido a tradicdo dossitul
representativos dos créditos cedidos fiduciariamdittara assegurada ao cessionario fiduciaristuigdo na
forma da legislacéo pertinente.

Paragrafo Unico. Efetivada a restituicdospeguird o cessionario fiduciario no exercicicelgs direitos na
forma do disposto nesta secéo.

Art. 21. S&o suscetiveis de caucéo, desdérgnsmissiveis, os direitos aquisitivos sobi@veh ainda que
em construcao.

§ 1° O instrumento da caucdo, a que seerefde artigo, indicara o valor do débito e dasryosS €
identificard o imével cujos direitos aquisitivoosgaucionados.

§ 2° Referindo-se a caucao a direitos @tyais de promessa de compra e venda cujo preciaaiao tenha
sido integralizado, podera o credor caucionaribresando a mora do promissario comprador, promaver
execucao do seu crédito ou efetivar, sob protegpagamento do saldo da promessa.

§ 3° Se, nos termos do disposto no pardguaterior, o credor efetuar o pagamento, o vagopcom
todos os seus acessorios e eventuais penalidedésdicionado a divida garantida pela caucéalkesto ao
credor o direito de executar desde logo o devedduysive pela parcela da divida assim acrescida.
CAPITULO Il
Da Alienacao Fiduciaria de Coisa Imovel

Art. 22. A alienacéo fiduciaria regulada psta Lei € o negdcio juridico pelo qual o devedarfiduciante,
com o escopo de garantia, contrata a transfer@ootaedor, ou fiduciario, da propriedade resoldeetoisa
imovel.

§ £ A alienacéo fiduciaria podera ser contratadapessoa fisica ou juridica, ndo sendo privativa das
entidades que operam no SFI, podendo ter comooolaléim da propriedade plena: (Renumerado do Ecagr
Unico pela Lei n°® 11.481, de 2007)

| - bens enfitéuticos, hipdtese em que erigivel 0 pagamento do laudémio, se houver aatolagdo do
dominio atil no fiduciario; (Incluido pela Lei nA1481, de 2007)

Il - o direito de uso especial para fingmgadia; (Incluido pela Lei n°® 11.481, de 2007)

Il - o direito real de uso, desde que stigel de alienagéo; (Incluido pela Lei n® 11.484 2007)

IV - a propriedade superficiaria. (Incluigela Lei n°® 11.481, de 2007)

§ 2 Os direitos de garantia instituidos nas hipotdsasincisos Ill e IV do §°ldeste artigo ficam
limitados & duracéo da concesséo ou direito dercipe caso tenham sido transferidos por periodo
determinado. (Incluido pela Lei n® 11.481, de 2007)



95

Art. 23. Constitui-se a propriedade fiducide coisa imével mediante registro, no compet&wgistro de
Imoveis, do contrato que lhe serve de titulo.

Paragrafo Unico. Com a constituicao da pedpde fiduciaria, da-se o desdobramento da ptmsando-
se o fiduciante possuidor direto e o fiduciarioquidor indireto da coisa imovel.

Art. 24. O contrato que serve de titulmagécio fiduciario contera:

| - o valor do principal da divida;

Il - o prazo e as condic8es de reposicdenpréstimo ou do crédito do fiduciario;

Il - a taxa de juros e 0s encargos indiegn

IV - a clausula de constituicdo da propael fiduciaria, com a descri¢cdo do imével objetaldmnacao
fiduciaria e a indicacéo do titulo e modo de agaisj

V - a clausula assegurando ao fiduciamtguanto adimplente, a livre utilizacéo, por sua&@nrisco, do
imovel objeto da alienagéo fiduciaria;

VI - aindicagdo, para efeito de venda éblipo leildo, do valor do imével e dos critéricard a respectiva
revisao;

VII - a clausula dispondo sobre os procediitos de que trata o art. 27.

Art. 25. Com o pagamento da divida e seaargos, resolve-se, nos termos deste artigo,@ipdade
fiduciaria do imovel.

§ 1° No prazo de trinta dias, a contarata de liquidacao da divida, o fiduciario forneaer&spectivo
termo de quitacdo ao fiduciante, sob pena de reuitéavor deste, equivalente a meio por cento aQ oés
fracdo, sobre o valor do contrato.

§ 2° A vista do termo de quitacéo de gatto paragrafo anterior, o oficial do competerggi&ro de
Imoveis efetuara o cancelamento do registrprdpriedade fiduciaria.

Art. 26. Vencida e néo paga, no todo owyeante, a divida e constituido em mora o fiduciacwasolidar-
se-4, nos termos deste artigo, a propriedade deeiren nome do fiduciario.

§ 1° Para os fins do disposto neste artidimluciante, ou seu representante legal ou pealmur
regularmente constituido, seré intimado, a requartodo fiduciario, pelo oficial do competente R&wi de
Iméveis, a satisfazer, no prazo de quinze diasest@cdo vencida e as que se vencerem até a dadgamento,
0S juros convencionais, as penalidades e os demeésgos contratuais, os encargos legais, inclasbegos, as
contribuices condominiais imputaveis ao imévedpaldas despesas de cobranca e de intimacgéao.

§ 2° O contrato definird o prazo de ca@a@iés o qual sera expedida a intimacéo.

§ 3° Aintimacéo far-se-a pessoalmentadaiante, ou ao seu representante legal ou ac@dor
regularmente constituido, podendo ser promovidasglicitagdo do oficial do Registro de Imoveisy pécial
de Registro de Titulos e Documentos da comarcéwtdo do imdvel ou do domicilio de quem devaléda,
ou pelo correio, com aviso de recebimento.

§ 4° Quando o fiduciante, ou seu represémiagal ou procurador regularmente constituidensentrar
em outro local, incerto e ndo sabido, o oficiatifieara o fato, cabendo, entdo, ao oficial do cetapte
Registro de Iméveis promover a intimacao por editablicado por trés dias, pelo menos, em um dosie de
maior circulacdo local ou noutro de comarca dd &esso, se no local ndo houver imprensa diaria.

§ 5° Purgada a mora no Registro de Iméeeisyalescera o contrato de aliena¢éo fiduciaria.

§ 6° O oficial do Registro de Iméveis, s dias seguintes a purgacao da mora, entregdiduaiario as
importancias recebidas, deduzidas as despesavdmca e de intimacao.

§ 7 Decorrido o prazo de que trata 0°&&m a purgagdo da mora, o oficial do competengisRRe de
Imoveis, certificando esse fato, promovera a avgrbana matricula do imovel, da consolidacéo dprjgdade
em nome do fiduciario, a vista da prova do pagampat este, do imposto de transmiss#er vivos e, se for o
caso, do laudémio. (Redacgéo dada pela Lei n° 10d&32004)

§ 8 O fiduciante pode, com a anuéncia do fiduciaras,sku direito eventual ao imével em pagamento da
divida, dispensados os procedimentos previstostna7 (Incluido pela Lei n® 10.931, de 2004)

Art. 27. Uma vez consolidada a propriedameseu nome, o fiduciario, no prazo de trinta diasfados da
data do registro de que trata o § 7° do artigoriantgoromoverd publico leildo para a alienac@drmdavel.

§ 1° Se, no primeiro publico leildo, o rmdance oferecido for inferior ao valor do imévestipulado na
forma do inciso VI do art. 24, sera realizado ausgl@ leildo, nos quinze dias seguintes.

§ 2° No segundo leildo, seré aceito o maiwre oferecido, desde que igual ou superior & da divida,
das despesas, dos prémios de seguro, dos enaaggs Inclusive tributos, e das contribuicdes comdiais.

§ 3° Para os fins do disposto neste aréigtende-se por:

| - divida: o saldo devedor da operacaal@macao fiduciaria, na data do leildo, nele ifuds os juros
convencionais, as penalidades e os demais encawgbatuais;

Il - despesas: a soma das importanciagspondentes aos encargos e custas de intimacd®eessarias
a realizacéo do publico leildo, nestas compreesdidaelativas aos anuncios e & comissao do leiloei

8§ 4° Nos cinco dias que se seguirem a vdadaovel no leildo, o credor entregara ao devedor
importancia que sobejar, considerando-se nela aengido o valor da indenizacdo de benfeitoriaspidege
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deduzidos os valores da divida e das despesasgesae que tratam os §§ 2° e 3°, fato esse quartamd em
reciproca quitacdo, nao se aplicando o disposparta final do art. 516 do Cédigo Civil.

8§ 5° Se, no segundo leildo, o maior larfeesgido ndo for igual ou superior ao valor refenm § 2°,
considerar-se-a extinta a divida e exonerado mcidal obrigacdo de que trata o § 4°.

§ 6° Na hipotese de que trata o paragratferiar, o credor, no prazo de cinco dias a casdadata do
segundo leildo, dara ao devedor quitacdo da dikiddjante termo proprio.

§ 7 Se o imovel estiver locado, a locagédo poderaemuntiada com o prazo de trinta dias para
desocupacéo, salvo se tiver havido aquiescénciasuoito do fiduciario, devendo a denlncia selizadh no
prazo de noventa dias a contar da data da congatidia propriedade no fiduciario, devendo essaicand
constar expressamente em clausula contratual §spedestacando-se das demais por sua apresemEfia.
(Incluido pela Lei n°® 10.931, de 2004)

§ 8 Responde o fiduciante pelo pagamento dos impasixes, contribuigdes condominiais e quaisquer
outros encargos que recaiam ou venham a recaie sabmovel, cuja posse tenha sido transferida para
fiduciario, nos termos deste artigo, até a datajeeno fiduciario vier a ser imitido na posse. (lidb pela Lei
n° 10.931, de 2004)

Art. 28. A cesséo do crédito objeto daraliEio fiduciaria implicara a transferéncia, aoioessio, de
todos os direitos e obrigacdes inerentes a progutfiduciaria em garantia.

Art. 29. O fiduciante, com anuéncia expaeds fiduciario, podera transmitir os direitos de geja titular
sobre o imével objeto da alienacao fiduciaria enaugida, assumindo o adquirente as respectivasaires.

Art. 30. E assegurada ao fiduciario, sessicmario ou sucessores, inclusive o adquireniendeel por
forga do publico leildo de que tratam os §8§ 1° d@art. 27, a reintegracdo na posse do imovelsegrée
concedida liminarmente, para desocupacdo em sastianf desde que comprovada, na forma do disposto
art. 26, a consolidagéo da propriedade em seu home.

Art. 31. O fiador ou terceiro interessade @agar a divida ficard4 sub-rogado, de plenotdjrad crédito e
na propriedade fiduciaria.

Art. 32. Na hipétese de insolvéncia do didate, fica assegurada ao fiduciario a restituad@anovel
alienado fiduciariamente, na forma da legislac&timente.

Art. 33. Aplicam-se a propriedade fiduaamo que couber, as disposi¢cdes dos arts. 648 ddB€adigo
Civil.

CAPITULO IlI
Disposicdes Gerais e Finais

Art. 34. Os contratos relativos ao finanwgto imobilidrio em geral poderéo estipular gtigitis ou
controvérsias entre as partes sejam dirimidos medarbitragem, nos termos do disposto na Lei3®®.de 24
de setembro de 1996.

Art. 35. Nas cessdes de crédito a que aluzkearts. 3°, 18 e 28, é dispensada a notificdgatevedor.

Art. 36. Nos contratos de venda de imoagisazo, inclusive alienacao fiduciaria, de arremefzto
mercantil de imoveis, de financiamento imobiliéeim geral e nos titulos de que tratam os arts°& 87,
admitir-se-a, respeitada a legislacao pertinengstipulacéo de clausula de reajuste e das corsdecGetérios
de sua aplicacao.

Art. 37. As operacdes de arrendamento métci imdveis ndo se aplica a legislacdo pertmériocacio
de imoveis residenciais, néo residenciais ou caaisrc

Art. 37-A. O fiduciante pagara ao fiductgrou a quem vier a sucedé-lo, a titulo de taxacd@acao do
imével, por més ou fracéo, valor correspondentmaar cento do valor a que se refere o inciso Vado24,
computado e exigivel desde a data da alienacdeitfio hté a data em que o fiduciério, ou seus sooces, vier
a ser imitido na posse do imével. (Incluido pelari%10.931, de 2004)

Art. 37-B. Sera considerada ineficaz, e gealquer efeito perante o fiduciario ou seus sares, a
contratacdo ou a prorrogacao de locagéo de iméieebdo fiduciariamente por prazo superior a umseTa
concordancia por escrito do fiduciario. (IncluideglLei n° 10.931, de 2004)

Art. 38. Os atos e contratos referidosanest ou resultantes da sua aplicacdo, mesmo aggedevisem a
constituicdo, transferéncia, modificacdo ou rerdide direitos reais sobre imoveis, poderdo seb@es por
escritura publica ou por instrumento particular afaitos de escritura publica. (Redacdo dada palad
11.076, de 2004)

Art. 39. As operacdes de financiamento iiti@io em geral a que se refere esta Lei:

| - ndo se aplicam as disposicdes da L4i3B0, de 21 de agosto de 1964, e as demais @iépsdegais
referentes ao Sistema Financeiro da Habitacédo ; SFH

Il - aplicam-se as disposic¢des dos arta 29 do Decreto-lei n® 70, de 21 de novembro &&.19

Art. 40. Os incisos | e 1l do art. 167 dai b° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, passagoeavi
acrescidos, respectivamente, dos seguintes itens:

PAE. 167, i e



Il -
17) do Termo de Securitizacao de créditos imoldgarquando submetidos a regime fiduciario."

Art. 41. O Ministro de Estado da Fazenddepé expedir as instrucdes que se fizerem necassari
execucao do disposto nesta Lei.

Art. 42. Esta Lei entra em vigor na datasda publicacao.

Brasilia, 20 de novembro de 1997; 176%d@pendéncia e 109° da Republica.
FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Pedro Malan
Antonio Kandir.
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